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a) Ovobp

Byvaly kulturni ddm ROH v Nymburce vytvafi spolu

s Halkovym Méstskym divadlem, kapli Sv. Jana Nepomuckého a
arealem Zakladm skoly unikatni kulturni a vychovne vzdélavaci ohnisko
mésta na pldé nékdejsiho kladtera dominikand.

K nim Ize pfifadit i Sokolovnu s kinem Sokol na protilehlé strané
Tyrsovy ulice.

Vraceni, této pro mésto vyznamné budovy, do majetku mésta, Ize
povazovat za vyznamné rozhodnuti.

Pfekvapivym jadrem tohoto jedineéného a generace budovaného
souboru staveb je, misto ofekdvaného upraveného vefejného
prostranstvi, vefejné parkovisté pro garadzovani automobill

v sousedstvi bydlicich ob&and.

b) UDAJE O DOSADVADNIM VYUZITE UZEMi A O
MAJETKOVYCH VZTAZiCH

UDAJE O MAJETKOPRAVNICH VZTAZiCH

Vlastnické vztahy jsou zjevné z katastru nemovitosti.

Budova je v soucasné dobé nabizena k prodeji.

Mésto Nymburk projevilo zéjem o odkoupeni.

Zamérem mésta je vyuZit objekt pro potfeby mésta a zejména pro
navySeni kapacity sousedni Zakladni skoly.

c) UDAJE O PROVEDENYCH PRUZKUMECH

Mésto prozatim neprovédélo #4dné prizkumy.

Soucasny vlastnik neposkytl Zddné informace o provadénych
pruzkumech

DGm jako celek se jevi byt v prekvapivé dobrém technickém stavu.
Pokud mésto objekt zakoupi, bude nutné provést komplexni stavebné
technicky prizkum, zaméfeny na:

- Provéreni stability nosnych konstrukci stavby

- Zkoumani technického stavu stavebnich konstrukci, instalaénich
rozvodd a elektrorozvodd ad.

- Vyhodnoceni tepelné technickych vlastnosti platé stavby a podlah na
terénu.

- Na ovéFeni zplisobu zaloZeni stavby v misté styku podia a hledisté a
potvrzeni zaméru prohloubeni podlah v jeji nepodsklepené &asti.

- Formou resersi, pfipadné dopln&nim, je nutné aktualizovat
- - . r [+]
geologicky a hydrologicky pruzkum. .
- Je nutné zpracovat dendrologické chodnoceni stromu v okoli domu.

PoZadavky na pFipadné dalsi prizkumy vyplynou v priib&hu zpracovani
predprojektové a projektové faze ptipravy stavebnich Gprav.

PREHLED VYCHOZiCH PODKLADUO

K dispozici je ¢4st projektové dokumentace specidlnich profesi, netpind
stavebni éast a pfedevsim statika, dokonce ve dvou paré.

Archivované ranéjsi faze dokumentace jsou odliné od provedeného
skuteéného stavu.

Posledni (stavajici} vlastnik proved| stavebni upravy v nékterych
Castech dispozice, a zménil zejména umisténi toalet.

Tyto Upravy nejsou projekéné podchycené.

Dosud nebylo provedené zaméfeni souéasného stavu.

Pro ucely této predkladané Gpravy jsme zadali k digitalizaci statickou
¢ast PD a vyuzili ji k vypracovani predklddaného materidlu.

d) PREDPOKLADANA LHOTA OPRAV VEETNE POPISU
VYSTAVBY

V této etapé, zvazovani nakupu stavby nebyly stanovené zadné dilci
terminy provadéni stavebnich tprav.

Mésto nema pro leto3ni rok 2015 rezervované finanéni prostiedky na
uvedeni stavby, nebo jeji ¢asti do provozu, ani na zhotoveni projektové
dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze bude budova vyuZivdna $kolou k zajlstenl vyuky a
vychovy déti a mladeze je vhodné vyuzit podpory MSMT CR.

Rovnéz se nabizi pfilezitost vyuZit preferenci ze ziskaného titulu
»~Nymburk evropské mésto sportu®.

Podstatna ¢ast budovy bude vymezena 3kolini a rekreacni télovychové
a sportu.



e) UDAJE O ARCHITEKTONICKEM RESENI STAVBY.
Autorsky tym vedeny akademickym architektem Jifim Lavigkou
(spoluautor Parkhotelu v Praze) pracujici v atelieru Fizeném
architektem Olivierem Honke-Houfkem patfil k elité tehdejgiho
Krajského projektového ustavu (KPU).

Stavba podle jejich navrhu si zajisté zaslouzi pozornost, ktera by méla
byt vyjadiend péci mésta o zachovéni pivodniho obrazu budovy pro
dnesni i budouci uZivatele a obyvatele mésta.

Nabizi se (vaha, zda inspiraci nemohlo byt dilo vyznamného svétového
architekta finského plivodu, Alvara Aalta.

Jisté mizeme o kvalité stavby ob&irné diskutovat, ale jen obtiZné& o ni
rozhodneme bezchybné.

Jeji realizace totiz probéhla pfilig blizko nai doby, nemame od ni
dostatelny ¢asovy odstup, nezbytny pro vysloveni jednoznacnéjsiho
soudu.

POVODNI STAV:

MzZeme si pfipomenout n&kolik specifickych znak®i, které vypovidaji o
budové jako nymburské stavbé, respektujici postupné utvareny
charakter zdejsi méstské zastavby.

- Obklad fasady cihlovymi pasky odkazuje k typické cihlové
architektufe Nymburka.

- Nezvyklé prkenné parapety a obklady vypIni otvord jsou zfejmé
novodobou materidlovou reflexi stfedovékého plivodu mésta.

- Strmé Stity stfe$nich vikyFl také pravdépodobné ¢erpaiji inspiraci ze
stfedovékych stavebnich odkazd.

Kompozi¢né navazuje na uspofadani nékdej$iho aredlu klatera
postupné prestavovaného na gkolu, radnici a divadlo.

Hmotové feseni stavby je &lenité.

Je sestavou, vytvarnou kompozici, hranolovych téles se gikmo
sefiznutou horni sténou, pultovou stfechou.

Diky tomu a uzavienosti ne¢lenénych obvodovych stén, téméF bez
oken, pfipomind spide hospodaiskou budovu, ne? diim pro provozovéni
kultury.

Pouze jizni fasdda, orientovana ke $kolnimu aredlu, a nepristupna
fasada zapadni byvaly prolomené velkymi okny.

Dispozi¢ni feSeni odpovida plvodnimu Géelu i dobd vystavby.

Blok spolecenského sdlu s podiem v severni &asti byl doplnény
provoznimi prostory, zdzemim a obsluZnymi Groviiovymi i vertikalnimi
komunikacemi.

Obé specifické soucasti sdlu pro provozovéni kultury, byly
determinované a sou¢asné umocnéné Sikmymi rovinami stfechy.
Dvojice nosnik{ nesouci GZlabi tvotila portdl mezi podiem a sélem.

V jizni ¢asti budovy byly soustfedéné dopliikové spoletenské a klubové
prostory ve tfech podlaZich.

Suterén této ¢asti slouzil restauraénim pfipravnam a skladim a
divackym toaletam.

Stavba prosla dil¢imi dispoziénimi Gpravami, které nejsou dostatecné
zdokumentované, a diky kterym byly ptvodni zamér i tviréi cile
pozménény.

Stavba ma fadu zjevnych poruch, zejména v oblasti hydroizolaci a
tepelné technickych vlastnosti plasté budovy, viz vn&jsi keramicky
obklad.

Neni znamy aktualni technicky stav instalaci, pokud je z nich &ast
puvodni je nutno vzit v Gvahu, ¥e jejich Zivotnost jiz byla piekroena.
Je poskozend (vzduta) vlysova podlaha v sale.

Byly upravené povrchy, zfejmé dale nevyuzitelnym zptsobem.
Nékteré vnitfni, dfive nadstandardni vypIné stavebnich otvorl jsou
vymeénéné.

DOPORUCEN{ PRO STAVEBN{ UPRAVY:

Stavba je jednou z mala nadstandardnich budov z celkové produkce
70. a 80. let minulého stoleti ve mésté, vyznadujici se predeviim
panelovou bytovou vystavbou.

Zpracovatelé projektové dokumentace dispozi¢nich Gprav by se méli
podfidit zimé&rdm pdvodnich autor( stavby.

Diraz bych kladl na zachovéni, pfipadné obnoveni toho vyznamného,
¢im autofi k rozvoji Nymburka pfispéli a tim je vnéjsi objem stavby s
prvky a povrchy reflektujici Nymburska specifika.

- Cihelny obklad.

- Dfevéné prkenné parapety.
- Stiesni vikyre.

- Uzavrenost fasad.



V pfipadé nutnosti pFisvétlit nékteré plvodni i nové vzniklé mistnosti
uvnitf dispozice je moZné pouZit stfedni okna, ptipadné vikyie dle
plvodnich vzord.

Nova okna, potfebna pro kvalitnéj&i osvétleni télocviény dennim
svétlem, doporucuji osadit do zapadni stény. A doplnit je stfednimi
svétliky.

Hmotové usporadani by mélo zlstat bez zjevnych zmén. Neni
zdvazny dlvod upravovat stavbu objemové.

Je nutno a zadouci respektovat stavajici élenéni vychodni fasady okny.
Na jiznim priiceli by méla byt osazena velkoplo&na okna dle p&ivodniho
projektu.

Bude nutné provést opravy plasté stavby a jeho kompletni zatepleni.
Povrchové Gpravy a vyména vyplini vnéjgich stavebnich otvor budou
respektovat plvodni autorsky zamér - cihly / tmavé drevo.

Fasady jsou Clenéné predevsim materidlové, nikoliv plasticky. Okna a
vstupni dvefe jsou osazend v bednénych nikach ustoupenych z lice
stény.

Na zlepSeni tepelné bilance stavby by bylo vhodné vyu#it g&ikmé strechy
pro instalaci fotovoltaickych, nebo soldrnich paneld, ani by byla
poskozena vizudlni slozka stavby. Je mo#né uvaZovat o tepelném
cerpadle, pokud tepelnd bilance nebude uspokojiva.

Vzhledem k velkym plocham stfech je Zadouci ekologické zadrfovani a
vyuzivani destovych vod.

V dispozinim uspofadani dojde nepochybné k vyraznym zmé&nam. Ani
ty by vSak nemély negovat plvodni koncept stavby.

TELOVYCHOVA: V severni &asti budovy ziskd mésto prestavbou sélu

s podiem a zazemim télocviénu pidorysnych rozmérd cca 12 x 21m a
na ni vazané dalsi prostory pro $kolni iisek t&lovychovy a mimogkolni
télovychovnou a pohybovou vychovu.

UstFednim prostorem je télocvitna na Urovni snizeného 1 NP. Podlaha
by se mohla, dle plvodni projektové dokumentace, prohloubit az na
Uroven zakladovych pasQ.

Svétla vyska nebude sice v nejniz§im misté doporu¢enych a
optimalnich 6m, ale o cca 0,2 m ni3&i.

Vstup do Useku télovychovy je Feden formou oddéleného &istého a

necistého provozu.

Télocviéna je pFistupna pomoci vyrovnavacich schodd.

Dvojice Saten umoziiuje plynulé vyuzivani télocviény s moznou
vyménou cviéencl bé&hem prestavky.

Na umyvarnu je navazané pohotovostni WC.

Pridruzeny k télocviéné z vychodu, a na ni navazany je prostor pro
stolni hry (stolni tenis, stolni fotbal apod.) na Grovni stdvajiciho 1 NP.
Tento nové vytvofeny a zceleny prostor zlstane s télocvi¢nou
prostorové propojeny, a oddéleny od ni pouze pevnou parapetni
zidkou.

Diky tomu, Ze jeho podlaha bude ponechana na stévajici Grovni,
vznikne délici sténa vysokd cca 2m, co? zajisti bezpe¢ny provoz

v télocviéné.

Pfilehlé bocni prostory télocvi¢ny pfi zapadni fasédé budou na stejné
prohloubené urovni podlahy a budou vyuZité pro nezbytné prostory
naradovny a skladd.

Budou slouzit pfedevsim pro uloZeni uéebného nafadi pro gymnastiku a
dalsi sporty.

Sklady jsou na pomficky a vybaveni pro t&lovychovu ve venkovnim
prostoru i v pFirodé.

Kabinet pro télocvikafe Ize umistit do severovychodni ¢asti Gseku, za
bolni schodisté. Vybavit jej sprchou a toaletou bude nakladné.
Realnost tohoto feseni provéfi podrobnéjsi faze PD.

Na drovni 2. NP, je moZné stdvajici balkon oddélit pFi¢kou, a zfidit zde
sél pro pohybovou vychovu, balet, tanec a gymnastiku.

Bocni prostory vychodné od télocviény, na stejné Grovni 2 NP, Ize
upravit na posilovnu.

Do priCek, oddélujici oba prostory od té&locviény, doporuduji osadit
okna, nejlépe vysuvna, aby zde mohly byt, v pfipadé potieby, divacky
vyuzivané balkony.

Satny a WC na této Grovni nebude zfejmé& mozné dlsledné oddélit od
provozu druziny.

Pro pohyb v Cisté zoné viak Ize vyuZit boéni provozni schodiété, které
splni pfisné hygienické podminky.



PRACOVNY A KLUBOVNY, SKOLNI DRUZINA: Jizni &st budovy

s byvalymi klubovnami a spole¢enskymi prostory bude upravena na
pracovny uréenymi primarné pro druzinu $koly, krouzky Zkoly,
ptipadné pro mimoskolni vyuZiti.

Zaméfeni a zafizeni jednotlivych pracoven bude upfesnéno a upraveno
v zavislosti na jejich tematickém uZivani $kolou, pfipadné v souladu

s dalsimi naroky mimoskolnich aktivit déti a mladeZe.

Dnesni poZadavek na 8 pracoven druZiny je enormni a souvisi se
zvySenym zdjmem o pobyt déti v nich.

Stdvajici prostory $koly nejsou na tyto vyjimeéné pozadavky
dimenzované.

Proto by mély byt nové koncipované prostory, aIespon v Casti z nich,
tematicky profilované se zamétenim na pracovni a vytvarnou vychovu
a dalsi aktlwty

Finalni upravy budovy pak mohou potencidlné nabizet pestrou gkalu
prostor( pro rlznorodé volno&asové aktivity pro Skolu a mimoskolni
vyZiti.

Zaméfeni na celou populaci je mimofadné dile?ité, zejména ve spojeni
s poZzadavkem, aby patronaci nad tim dnes ptevzala £kola.

V 1 NP jsou pracovny vétsi a vy3si a jsou schopné plnit i funkci
standardnich uéeben.

Na této Urovni je i dostateny po&et WC a mohla by zde byt i cajova
kuchyrika.

Siroka chodba, dovedena a2 k oknu orientovaného do dvorku za
budovou mizZe slouzit jako ptestdvkovy prostor, nebo respirium,

Ve 2 NP jsou prostory mensi a nizké, ale jsou prostorové propmene

s podkrovim, to zajisti dostatek vzduchu pro pobyt déti, coZ je jedno
z hygienickych kritérii.

Kapacita WC je minimalni, Ize v3ak uZivat i toalety v niz$im podlazi.

Ve 3 NP je pouze jedna druzina a kabinety a pfipravny utiteld.
WC je pouze o podlazi niz.

SUTEREN: Suterén je nejvice poznamenany dodate&nymi stavebnimi
Upravami.

Technické zazemi a skladové hospodéistvi byvalé kuchyné je mozné
prozatim ponechané v plvodnim d|5p02|cmm Clenéni.

Zda bude poZadovano obnoveni pfipravy jidel pro $kolu, neni
rozhodnuto.

Ztizeni kuchyriského provozu v suterénu by si vyzadalo zajigténi
denniho osvétleni pfinejmensim u varny, jako celodenniho pracovisté ,
napf. smzenlm terénu podél zdpadni fasady.

Cast prostorli byvalych WC v suterénu je ponechana jako rezerva,
pokud by jejich kapacita v jednotlivych podlazZich byla nedostateéna,
nebo se zvysili naroky na né.

KOMUNIKACE:

Predkladane dispoziéni Feseni vyuziva zakladni komunikaéni schéma
plvodni stavby.

Byvala foyer jsou zizend na chodby.

Nékde jsou komunikace nové vytvofené, jinde stavajici nové
propojené,

Nakladné vybavene hlavni schodisté je oblozené, dosud nepodkozenym
mramorem a neni diivod tento stav ménit.

Novym prvkem je komunikaéni propojeni s budovou 8koly v trovni
suterénu,

Spojovaci chodba by mohla byt vedend dnes nepouZivanym kanalem,
vedenym podél jizni stény hlavniho schodiété, ktery by se prohloubil a
napojil na prostory stavajicich centralnich Saten v suterénu gkoly.

f) UDAJE O URBANISTICKEM RESENI STAVBY.

SIRSI VZTAHY: Pozoruhodne je urbanistické osazeni stavby.

Je preferovany vztah viéi budové méstského divadla, postaveného na
misté lodi byvalého kostela Panny Marie RiZzencové nékdejsiho
dominikanského klastera. Jeho presbytafem byla dnedni kaple Sv. Jana
Nepomuckého, pozdé&ji skolni kaple.

Vazba na uliéni sit mésta, reprezentované Tyriovou ulici byla, pfed
dodateCnym pfistavénim najemniho domu k severni fasaddé budovy
velmi volna.

Plvodné slepa severm fasada se zdsobovacim vjezdem, orientovana
k této ulici, ma vidi ni vcelku nejasny vztah.

Analogicky postupoval architekt Jaroslav Kosek pfi navrhu méstského
divadla, postaveného ve 30. letech 20. stoleti na misté starsi
novorenesancni radnice z r. 1871, kterd vznikla pFestavbou lodi vyge
zminéného v minulosti zrudeného kostela.

Pfestoze je na budové byvalého KD ROH vée zcela moderni, abstraktni
a budované v dobé socialismu, zd4 se, e architekti ,,dostavovali®
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klaster, v té dobé jiz davno, v 18 stol. Josefem II, zrueny, postupem
doby prestavovany a uzivany jako aredl $koly.

Do vnitfniho, uzavieného, pfesto vefejného prostranstvi, navazujiciho
na rajsky dv(r nékdejsiho klastera, je orientovany vstup do byvalého
kulturniho domu, stejné jako vstup do divadla a Zkoly.

Centrem této, staleti vznikajici unikatni sestavy staveb a prostranstvi
kulturné vzdélavaciho okrsku mésta je dnes parkovisté.

Stalo by za Uvahu vrétit tomuto mistu opét duchovnéjsi,
kultivovanéjsi a ekologiétéjsi rozmér.

g) ZAVER.

Budovu byvalého kulturniho domu ROH, dnes dlouhodobé
nepouzivanou ke svému ptvodnimu Géelu, Ize pova¥ovat za vyznamné
autorské dilo.

Na projektanta vybraného jako zpracovatele dokumentace pro
provedeni stavebnich dprav, budou kladené zna&né kulturné civiliza¢ni
pozadavky. Oc¢ekavd se od ného, Ze porozumi a ztotoZni se a navéae
na zaméry architekta plvodni stavby.

Je tfeba znovu pfipomenout, Ze se nejedna o pfestavbu budovy, ale o
stavebni Gpravy jejiho vnitiku

PfestoZze ma novy stavebni program odli$né naroky predevsim na
dispozi€ni uspofadani, a budou proto stavebni lpravy provddéné
zejména uvniti budovy, byva pro projektanty neodolatelnym
pokuSenim ,zanechat po sobé na stavbé stopu™.

Pfitom je originalita do stavby vepsanad jiZ dnes.

Pfedevsim do feSeni fasdd a objemového Fedeni.

To by mélo byt zachovano téméF beze zmén, a nepotiebuje to zadné
»dodateéné vyklady", které stavbu obvykle vyznamné architektonicky
poskadi (viz rekonstrukce fasad Elidky).

Jeho vazba na kontinualni stavebni vyvoj mésta je prokazatelna.

Provedeni citlivé opravy a stavebnich uprav, potvrzeni jeho
sounalezitosti s mistem, respektovani architektonické hodnoty stavby a
obnoveni funkce ve prospéch celého mésta, by mohlo byt zasadnim a
ddstojnym pfispévkem k oslavam bliziciho se 750letého vyro&i
zaloZzeni mésta.

h) RAMCOVY STAVEBNI PROGRAM:

SUTEREN: rozvreni stavajicich prostord by se nemélo ménit.
Nova propojovaci chodba se skolou.

Uprava komunikaci.

1 NP;

Usek té&lovychovy: télocvitna; stolni hry; nafadovna a sklady; kabinet;
komplex Saten a umyvarny; komunikace; podruzné schodisté;
Pracovny druziny: 3 pracovny druziny; WC; bezbariérové WC; uklid;
kuchyfka;

Komunikace: chodba; hlavni schodisté; podruzné schodisté; provozni
schodisté; stolni vytah;

2NP:

Usek télovychovy: gymnasticky sél; posilovna; kabinet; atny;
komunikace; podruzné schodisté

Druziny: 3 pracovny s vnitfnimi schodisti do druZin ve 2 NP; WC
Komunikace: chodba; hlavni schodisté;

3 NP:

Druziny: 3 kabinety s vnitfnimi schodisti na galerii; druzina se
zazemim; Castecné kryta stiedni terasa

Komunikace: chodba; hlavni schodi3té; podruzné schodisté;

12. 2015. Ing. arch. Jan Némec
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SEVERNI FASADA
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