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Bank:

CZK: 2112207864/2700, EUR 2112207872/2700
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_SWIFT; BACXGZPP

Datum: 12.2.2018

VaZena panl,

k VaSemu dopisu &.j.110/9132/2015/Kus ze dne 28.12.2017 sdélujeme, ze nd§ zdjem o zménu
Uzemniho ptanu mésta Nymburka, tykajici se pozemkl 556/3, 556/6, 556/86 stile trva

Ndvrh zmé&ny zemniho planu (podle Vasi osnovy):

a) Zadateld: 1) Neviimal,a.s., Kollnska 295, 28802 Nymburk, IC0:25727133,
zastoupend Ing.Petr Nevilmal - Fedite] firmy vlastnlci pozemky &.kat.556/6 o vyméfe 322
m? & §56/86 0 viimate RR16 m?
2)
o
. vlastnic pozemku &kat,556/5 0 vyméke 10000 m?

b) Udaje o navrhovans zménd vy.uiit[ p[éch budou provedeny podle textové zpravy
fizemniho planu &j.MUNYM-110/56254/2017/8al KAPITOLA 6 &lének 76

a) Hlavnl vyuZiti: a) vyroba a skladovan{ v priimyslovém a
skladovacim aredlu

b) Pi{pustné vyuZitl podle bodl: &, ¢, e, [, ]

g Nevsimal




¢) neni stanoveno
d) bude splnéno
e) Podminky tohoto bodu budou splnény od a) do €)

¢) V soudasné dobg jsou viechny pozemky dotéené zménou tzemniho planu evidované
v izemn(m planu zkratkou NS (plochy smiSené nezastavéného (izemi)

d) Davodem pro pofizeni zmény dzemniho planu je rozi{feni vyrobnich a skladovacich
prostor firmy Nev&imal,a.s., Kolinska 295, Nymburk

e) S pomdrnou &4sti naklad(l jsme ochotni se podilet

Pokud nade reakce na V4% podndt nebude dostatednd, Ziddme VAs o vasnou vyzvu pro doplnéni,
abychom splnili véechny podminky pro zménu Gzematho planu.
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Véc: Navrh na zménu vzemniho planu

Timto dopisem potvrzujeme, Ze nase Zadest o zménu Uzemniho planu ze dne 13.10.2014, jednaci
&islo 110/48078/2014/Kus, je stale platna a o tuto zménu tedy mame zajem. Dale bychom nadi
zadost chtéli rozsfiit o parcelu 725/11 nebo jeji &ast viz obrazek v piiloze &. 1.

Udaje pozadované ve Vasem sdéleni ze dne 5.2.2018

a) Udaje o navthovateli;
MODEL Obaly a.s., Tésinska 2675/102, Predmast!, 74601 Opava 1, IGO0 45192944
Z4dost byla poddna na pozemky zévodu:
MODEL Obaly a.s., zavod Nymburk, K letiéti 2219, 28802 Nymburk, ICO 45192944
Navrhovatel je viastnikem pozemk( uvedenych ve vyde zmindné Zadosti.

b) Udaje o navrhované zméné:
Z divodu planovaného rozvoje zévodu a tim souvisejictho roziifenl provoznich a
administrativnich ¢asti zavodu Zadame o zménu zafazeni reguiativu a tim padem ze zmény
ze stavajiciho funkénine vyuZitl dzemni krajiny ,zemédéiska produkee a vyhledové
urbanizovate!né tzemi" do funkéniho vyuZitl ,Vyrobni sféra — pramysl, sklady".

¢) Udaje 0 sousasném vyuzit! ploch dotenych navrhem navrhovatele:;
V soutasné dobd jsou pozemky vedeny jako ,orna plda“, ,ostatnl plocha” a jsou vyuzZivany
Za Udelem hospodaien|

d) Dlvody pre poilzenl zmény uzemniho planu:
Planovany rozvoj zdvadu a s tim souvisejicl roz8lfenl proveznich a administrativnich gasti
zavodu,

e) Jsme achotni se finandné podilet na nakladech na potizeni zmény Uzemniho planu.

Pozemky jichZ se Zadost o zménu tuzemntho planu tyka:

Obec katastralnl tzem! |parcsinl & |druh pozemku podle katasiru nemovitosti  [Vyméra m?
Nymburk 1708232 72517 Qrna plda 3918
Nymburk |708232 725/36 Orna plida 927
Nymburk |708232 725/37 Ornd plda 7708
Nymburk |[708232 725/38 Qrha plda 6 848
Nymburk | 708232 725/38 Oma plda 577
Nymburk | 708232 725/40 Orné plida 788
Nymburk | 708232 733 Orna plda 4 409
Nymburk | 708232 725/11 Ostatni plocha 2416

V Nymburku 28.2.2018

i A Model Dbaly, a. 3,
SEMGE K Latidti 2219

§0 102-288 02 Mymivurk )

DIC-C245192944

/ 160: 45192044

Zapséan v obchodnim rejstilku u Krajskdho soudu v Ostravs v oddlle B, vio2ka 456
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V&c: Navrh na zménu (zemniho planu mésta — upfesnéni Zadost

Podie §46, odst.1) zékona &. 183/2008 Sb. v plainém znéni Zadame o Castednou zménu — dpravu
piatného Uzemntho planu mésta Nymburk v nlZe uvedené lokalité a rozsahu:

a)Navrhovate!

MPP ALFA a.s., ltalska 2561/47, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Pozemky p.G. 518 a 1811/37, k.. Nymburk pravo k nakladani s pozemky podle Smiouvy o pravu
provést stavbu

b)Navrhovana zména

Rozsah pozadované zmény se tyka grafické | textové asti UP, konkrétnd plochy DZ - dopravni
Infrastruktura - Zelezniénl.

Pozadujeme zalenit pozemky p.¢. 518 a 1811/37 do plochy DS - dopravni infrastruktura silnicnl.

V textové ¢asti Uzemniho planu poZaduieme u plochy DS do kategorie Hiavni vyuZiti, nebo alespofl
Piipustné vyuzitl dopinit termin - fadové garaze”.

c)Soucasné vyuzitt ploch
Jedna se o pozemek p.¢. 518 (zastavén& plocha a nadvoii) a pozemek p.&. 1811/37 (ostat-ni plocha).
Pozemky se nachézejf v bezprostfednl blizkosti sidiisté Jankovice pii Zsleznicnl trati Nymburk-mésto a
Nymburk-hlavnl nadrazi, resp. Veleliby (viz pfiloha).

“Na pozemku p.¢. 518 se nachazt objekt bjvalého depa dranich vozidal, urleny k demolici.
Odstranéni objektu bylo povoleno rozhodnutim Draﬁniho fadu C€j. DUCR-6749317/Lh ze dne
16.11,2017 (viz piiloha).

d)Dévody pro poffzeni zmény UP

Spoletnost MPP ALFA a.s. uzavfelz v roce 2017 s viastnikem vyse uvedenych pozemk( — Méstem
Nymburk Smlouvu o pravu provest stavbu a to stavbu pro dopravu v Klidu pro osobnl automobily. O jaky
typ stavby se bude jednat je v soufasné dobé pfedmétem (vah stavebnika, Jako nejpfijatelndj8l
varianta se jevl fadové garaze, nebot by logicky navazovaly na jiz stavajici fadové garaZe pii ulici
Topolova, Stavba pro dopravu v klidu by méla slouZit pfedevdim obyvatelim sidlisté Jankovice, coz by
této lokalité vyrazné pomohlo s problémem parkovanl.

Po odstranénl stavajiciho drazniho objektu na p.¢&. 518 bude celd plocha vyéidiéna a provizomd
zpevhéna a dodasné poskytnuta méstu, resp. obyvatellm sidli$té pro parkovani vo dobu reallzace
stavby Revitalizace sidlifté Jankovice.

Zapsdna v obchodnim rejstifku v méstského soudu v Praze oddll B vioika 9025
ICO27104 184 DIC CZ27104184  Cislo idte: 188264250/0300




MEP ALFA, a.s.

Italska 2361747
Praha 2

[y

Na nakladech spojen}?dfi se zménou UP jsme pipraveni se podilet,

Za spoleénost
MPP ALFA a.s.
ltalska 266147, Vinohrady, 120 00 Praha 2

PP ALFA, .8
Walska 2661/47
120 00 PRAMAZ
I, GE27104184

Pilohy:
- snimek katastralnl mapy s vyznadenim predmétnych pozemid
- Rozhodnuti Drazniho Gfadu - povoleni odstranénl stavby

Zapsina v obchodnim rejstflku u méstského soudu v Praze oddil B viezka 90235
ICO 21 04184 DIC CZ 27104184 Cislo detu: 18826+250/0300
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Navrhovatelka:

Névrh na po¥izeni zmény Uzemniho planu Nymburk

Navrhovatetka timto podava Méstskému Gfadu Nymburk, Odbor vystavby, jake pofizovateli Uzemniho planu
Nymburk, navrh na pofizeni zmény Gzemnihc planu podie § 44 a nasl. stavebniho zakona. Predmetem
zmény je zména funkéntho vyuZiti prlimyslové zény Nymburk - Jih,

1, Udaje umoZiivjici identifikaci navrhovatelky, véetnd uvedeni jeji viastnickych nebo obdobnych prav
ic pozemku naba stavibé na Gzemi obce

Navrhovatelka, . Je

wiutnyrm vlastnikem pozemkd parc. & 966/23 a st. 1532, souédsti pozemku Je stavba, v k. . Nymburk,
zapsanych na LV & 377,

Navthovatelka je soudasné obdanem obce dle § 44 plsm. o stavebniho zdkona, jelikoZ je v Nymburku
hlasena k trvalému pobytu.

2, Udaje o navrhované zméné vyuZitl ploch na izemi obce

Predmétem navrhu je zména funkénino vyuiti pozemkl v pramyslové zoné Nymburk - Jin, Uzemi dotiené
navrhem na pofizeni zmény Gzemniho planu Navrhevatelka dokladé vyfezem hlavntho vikresu Uzemniho

planu. Navrhovatelka navrhuje nékolik moznych zpdsobl zmény funkéntho wyuZit! pozemkl primysiové
zong, které nize podrobnéji rozvadi,

a) Jako prvai zplsob navrhovatelka navrhuje Gpinou nebo zlespon ¢astecnou zménu funkéniho vyuZitl
z plochy VL na plochu VD - vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba,




.

N

b) Alternativqé navihovatelka navihiuje ponechani v plose V1, avialk soudasné zpFisnéni regulative
tdchto ploch, Navrhovatelka navrhuje jadnak stanovent podminek ploného a prostorového
uspofddani (napfiklad formoy koeficienty zastavénosti, stanoven| maximalni velikosti Jjednotlivych
objektd a minimalni plochy zelena), jednak vystovné wloudeni moznost umistovani nékterych typg
vyroby &i provozl, které maji nejvétsi viiv na Sivorni prostiedl a obyvatalstvo. Jedna se predeviim o
zafizeni uréend ke spalovani odpad, chemicky & hutnicky primys!. U téchto typd provozs navrhuje
navrhovatelka stanovit, e budou vysiovne uvedeny jako nepfipustné. Ve vztahu k daitfm typlim
vyroby pak navrhovatelka navrhuje omezeni rozsahy vyreby. formou stanoven! jednoznaénych limite
2 hlediska objemy vyraby & i ntenzity dopravy, kteroy provoz vyvols,

¢)  Qaldl moZnosti je vytvofeni speciatnihe typu plochy s rozdilnym zpisobem VYUuZiti nad ramec
ploch VL a VD, jejiz padminky vyugiti by zahrnovaly pozadavky uvedend vwie v bodé b),

3. Udaje o soudasném vyuditi ploch detéenjch navrhem havrhovatelky

Padle platnéha Uzemniho planu Nymburk, ktery nabyl Gidinnosti dne 3. 1.2018, jsou Pozemky v priimysiové
z6né Nymburk - Jity vymezeny jako soucast plochy VL - vyrobg g skladovanf . lehky primysi,

4. Divady pro pofizeni zrmiény Uzemniho planu

Primyslova zéna Nymburk - Jihy vietnd pozemké aresly spolecnosti AZOS €7 s . 0, je dle stavajiciho
tizemniho plany, ktery je Gpravou predchoziho Uzemniho plany sidelnfho Gvany Nymburk, vymezena jako
plocha VL - vyroba & skladovani - tehky préimysl,

Podle viroku textové & dzemntho plany Je hlavni wyusiti técheo pioch vroba 3 skladovani, zejména v
pramyslovych a skiadovych aredlech, Jako pripustng wyugiti Jjsou stanovena parkoviité pro potieby ZGny,
parkoviité t&zke nakladn dopravy, wrobni a servisni sluzby, prodejni sklady, velkoobched, speciain
technologie, wzkumna a vivojovd  pracovidts, lokini administrativa a  stravovac| zafizeni, Jokdlni
zdravotnické zaffzen; (z&vodni ordinace), lokain parkovidté a dopravn/ zafizeni véotné Sarpacich stanic PHM
a technické vybaven],

¥

Jeke podminky prosteroveho uspofadani Je i stanoveng, e investor nebo viastnik zaiizenl je povinen
zajistit vysadby izolatn® zelens a Se vedkers Cinnosti nesmi zhordovat Zivotni prostiedi nad pfipustnoy mir,

Z uvedeného vyRlwa, Ze soudasné regulativy pra pramystovoy zény jsou velice benevolentni, protoze
kromé podminky wsadby izolaéni zelena omezuji umistovni primyslovych zavodd v Lodstaté minimalng,
Z formulace hlavniho vyuziti ploch vi. , wrobg skladovdni, zeiméng v pramyslovych a skladovych arecdlech*
VYBlyva, fe je v téchto plochach mogné umlstovdt v podstatd viechny typy vyroby, véetné téch, kterd
mohou mit veljce negativni viivy na fivotn| prostiedi, zdravi obyvatel a kvalitu bydleni ve mgsts
Mymburk,

Za odpovida/ici podminky, kierd by chranila Zivotnl prostredi a zdravi obyvatel nelze povaZovat anj
formulaci, fe , veskers Cinnosti nesmi zhorsovat Fivotni prostiedi nad pfipustnou mir, Tato podminka je totis
naprosto neurdita, nestanovuje, co se mysli vdaném pfipads pripustioy miroy, a vV praxi by tak pii
umistovani zémery neptedstavovala adekvatn| ochranu prav ohéany mésta Nymburl, kteff jsou dotéen;
provozem z primyslové z0ny, véetnd nelegélniho Provozu spolednosti AZOS 7 s, r. o.

Uzemni plan dale neobsahuje ani z4dné podrobnéjss podminky ploiného a Prostoraveho uspofadani, které
by byly zplsobil vystavbu primyslovich aredld Ucinné reguloyat - napiiklad formou koeficianty
zastavénosti & stanoveni maximalni velikosti Jednotlivich objektd. Navrhovatelka si Je védoma toho, Se
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stavajich dzemnl plan byl pouze dpravou piechoziho Gzemniho planu, proto v podstatd musel prevzit jeho
fefeni, nicméne dle Pfilohy & 7 k vyhlidce & 500/2006 Sbh. musl Gzemnf plan obsahavat také stanoveni
podminek prostorového uspofadanl, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu {napfiklad
vySkové regulace zéstavby, charakteru a struktury zastavby, stanoven! rozmez| vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk(i a intenzity ejich vyuZiti). Pravé absenci téchto podminek by méla napravit zména

’

tzemniho planu,

PFi soucasnych regulativech lzemniho planu navic nemé samosprava mésta Nymburk v podstaté Zadny
vliv na to, jaké zdméry mohou v dané primyslové z6né vzniknout, Prévé prostfednictvim zmény Gzemniho
planu by viak mésta Nymburk tmohlo zohlednit zajmy svyeh obdant a do znadné miry ovlivnit, jakym
zplisobemn bude primystov zdna vyusita.

Navrhovatelka, kterd sama bydli v tdsné blizkosti pramyslové zony Nymburk - Jih, dale uvadi, ze iato
priomyslova zéna byla umisténa od pocatku nevhadné, jelikoZ se plimo dotyka stavajici obytné zastavby,
kterd zde existuje jiZ Faclu let, a kterd tak je v podstaté obklopena primyslovymi provozy. Soutasns zatés
danéha Uzem! je pfitom jiZ v soucasnesti velice vysoka a tésné se blizi & dokonce plesahuyje limity stanovené
na ochranu lidského zdravl z hlediska hluky, zne&i%ani cvedud], provoz v primyslové zoné je navic zdrojem
zapachu a dalsich negativnich imisi. $ ohledem na intenzifikaci primyslovych provozd, kterou Gzemni plan
umoéiuje, jsou pfitom vlivy zavedd v primyslové zoné mnohen vyznamnéjsi, ne tomu bylo napiiklad
v minulosti.

Navrhovatelka déle podotyka, Ze jizni ¢ast mésta Nymburk ma byt urlena pro sportovni &nhost. Zvy§ovani
ekologické zatéZe v dusledku promyslové zény je ptitom v pffmém rozpory se zémdrem vystavby
Olympljského centra pro piipravu sportovei.

Z toheto dlvodu tedy navrhovatelka Zada budto zménu funkénihc wuZiti pozemk{l v pramyslové zoné
Nymburk - Jih na plochu VD - vjroba a skiadovani - drobné a femesina vyroba, které by bylo ve vztahu
k obytne zastavbé vhodnéjdi, a to alespon ve vztahu k t8m pozemkdm, ktere jsou k obytné zastavbé nejblize.
Alternativné navrhovatelka Zada o zpfisnéni podminek Pro umistovani jednotlivych zdmérd v této z6né tak,
jak bylo uvedenc v ¢asti 4. tohoto navrhu.

5. Navrh ahrady naklada

V zajmu hospodérnosti navrhovatelka predeviim navrhuje, aby byl jeji pozadavek zahrnut do nékieré ze
zmen pofizovanych z podndtu mésta, nebo aby byl spojen s navrhy jinych viastnikl, £imZ by dodlo ke snizen
nakladd na pofizeni zmény dzemniho planu.

Navrhovatelka déle navrhuje, aby byla zména dzemniho planu hrazena z prostfedkd mésta Nymburk, jeliko?
jejim pfedmétem neni pouze osobni zajem naurhovatelky, ale naopak vefejny zdjem viech ob&anli masta,
kteff jsou v soucasnosti negativng dotéen| vlivy provozd v primyslové zoné Obec by méla v souladu s § 2
odst. 2 zakona ¢ obcich pecoval o viestranny rozvoj svého (zemi a ¢ potieby svych obdantl a potizent
zmény dzemniho planu s obsahem, Jaky navrhuje navrhovatelka, by nepochybné bylo naplfiovanim tohoto
ustanoveni,

Navrhovatelka soucasné 24da o informovani o rozhodnuti zastupitelstva o jefim navihu ve smyslu § 46 odst.
3 stavebniho zakona s tim, Ze je pfipravena i na osobni jednani v této véci & poskytnuti dalsich informaci.

RO dne b B 2018
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Prilohy:
- Udaje 7 katastru namovitosti

- Vyrez ze stavajiciho Uzernniho planu Nymburk
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Nf STl g g TS
vedouci odboru vystavby LA 7
V¥V Nymburce, dne 29. bfezna 2018
Véc:  Néivrh pofizeni zmény Gzemniho planu - lokalita Jankovice

VaZeni,

Zas{ldm Vim nédvrh pofizenl zmény tizemniho planu pro lokalitu v Jankovicich, kterd navazuje na
aktudlni rozvojovou lokalitu na pozemku & 1095/3 v k.. Nymburk. Odlvodnéni této zmény je
podrobné popsdno v pfiloZeném dokumentu, ktery obsahuje i grafické ptilohy a analyzu vyuZiti
stdvajicich zastavitelnych ploch.

V piipadé jakgchkoliv dotazh jsem Vam plné k dispozici na emailu gznam.cz. VeEfim,
7e uvedend zména umozni kvalitnf trvale udrZitelny rozvoj Nymburka.

S prételskym pozdravem

Na védomf: PhDr. Pavel Fojtik, starosta mésta




NAVRH PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU

|. Udaje umoiiiujicf identifikaci navrhovatele
Jméno ’ Datum narozen( _J__Email Podpis *

Zpracovatet:

SOLICITE s.r.o.

Heinemannaova 2695/4

160 00 Praha & - Dejvice

IC: 02232651

DIC: CZ 02232651

Ing. Jan Richter, talefon: +420 777 778 533, email: richter@solicite.cz

Pazemky dotéené navrhem zmény UP
1095/3 k.a, Nymburk [708232]

Uveden! viastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na Gzeml obce

Parcela Viastnik Adresa Druh pozermku | Vyméra m2

1095/3 ' omé pada 28 531

. Popls navrhované zmény

Navrhujeme plochu nyni vedenou v Gzemnim planu jako NS (plochy smiSené nezastavéného lzemi)
zménit na plochu s regulativem SM {plochy s vyuZitim smi3ené obytné - méstské).

Plochy smiené obyiné - méstské (SM)

a Hlavni vyuziti:
a. bydleni v bytovych i rodinnych domech,
b. obsluina funkce, zatizeni nevyrobnich sluzeb,
¢. zafizeni pro administrativu.
b PFpustné vyuZiti:
a. maloobchodni a stravovac! sludby,
b. plochy okrasné a rekreaéni zelen& s mobilidfemn pre relaxaci,
c. parkoviité pro potfeby zény;
d. zaffzeni péée o déti, $kolska zafizeni,
e. zdravoinickd a socialni zafizeni,
f. sportovn{ a relaxadni zafizeni,
g. stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tésly,
h. ubytovaci za¥zeni (penziony),
i, nezbytnd technicka vybavenost.
¢ Padminéné pipustne vyuZiti:
neni stanovena.
d Nepkpustné vyuiitl:
a. Viechny &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organalepticky
narubuji nad pfipustnou miru pfimo & druhotné pozemky sloufici k bydleni nebo
obéanské vybavenosti,
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b. dopravni terminily a centra dopravnich sluzeb, parkovani nékiadnich automobil
" a t&zké dopravni techniky.
¢ Podminky prostorového uspofadani:
a. Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemnmem zastavéni respektovat kompozién! vztahy, méfitko a kontext okolni
zastavby.
b. Koeficient zastavéni (podll zastavénych a zpewnénych ploch z celkové vyméry
pozemku):
i, optimalni = 0,45
ii. maximalni = 0,6
iii. vyjimecdné zvydeni této hodnoty je v odlvodnénych pfipadech a po
individudInim posouzen’m odiokovych pomérl a nahrady podilu vysoké
zelend moiné pouze se souhlasem organu ochrany ZP mésta.
c. V ptipadé lokalizace zafizenl vyrobnich (i nevyrobnich) sluzeb je tieba posoudit
vliv &innosti na sousedni pozemky stouZicl k bydlen( a ob&anské vybavenosti
d. U obsluZnych zafizeni fedit parkovani vozidel na vlasinim pozemku nebo jinym
odpovidajicim zplsobem,
e, Plochy lokalizované na pozemcich pasivai inundace:
. Zasituovani a stavebni dprava objektl musi pinit podminky Sprévy povodi
Labe.
ii. Nepfipustné vyuZiti doplnéno o
. zaflzen( péde o déti, Skolska zafizeni,
. zdravotnicka a socialni zafizeni,
. sportovni a relaxaéni zafizeni,
. stavby a zafizenf pro kulturu a cirkevni Ggely,
. ubytovaci zaffzen! (penziony),
. nezbytna technicka vybavenast.
iii. V pFipadé, Ze ¢ast vymezené plochy zasahuje do aktivni zény zéplavového
uzemi Labe, nenf tato &st bez daldich Gprav a dosaZeni dohody se s. p.
Povadi Labe uréena k zastavéni objekty, je viak moiné i vyulit pro Upravu
parteru (parkovaci plocha, zelefi, ...) lokélniho vyznamu.

[ Ry B S L N
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fIl. Udaje o soudasném vyuZitl ploch dotdenych navrhern navrhovatele
u

Plochy smifené nezastavéného Gzemi (NS}

a Hlavni vyuiiti:

a. neni stanoveno, jednd se o vyraznd polyfunkéni krajinnéd Uzemi, kde nelze nebo

neni nutné stanovit dominantni énnost,

b Piipustné vyuZiti:
a. pozemky ZPF pro extenzivni zpsoby hospoda¥eni (hospodafeni zpdsobem

Setrnym k pfirodnim hodnatam bez zvySovéni intenzity zemédélského vyuZiti),
b. zelef, zejména ochrannd, izolaéni a zelen zajidtujic! mimoprodukénf funkee krajiny
a phiznivé pliscbeni na ckolni ekologicky méné stabilni &asti krajiny, zejména zelef
liniova, skupinova a solitérni,
c. vystavla Udelovych komunikad],
d. vystavba inZzenyrskych siti véeind nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejichZ trasovan! mimo zénu by neimérmé zvysilo néklady na jejich realizaci,
e. vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pési a cyklisty {cyklotrasy, turisticke
trasy a nauéné stezky),
f. vadni plochy a toky,
g. protisrozni, revitalizaéni, ekologicko-stabilizaéni a protipovodiiova opatfent.

¢ Pedminéné pfipustné vyuziti:
a. terénnf Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazateiné zlepSeny

odtokové poméry a zvysena retenéni schopnost tzemi a nedojde k poskozeni
pfedmétd ochrany ptirody a krajiny.
d Nepfipustné vyuZiti:
a. hospoda¥eni na pozemcich zplsobem vyZadujicim intenzivnf tachnologie,
b. pouivani kejdy, silaZnich §tév a ostatnich tekutych odpadd,
c. nendvratné potkozovani plidniho povrchu,
d. zmény vodnihe rezimu pozemkl, pokud nejsou v zajmu achrany pfirody a
ochrany lesa,
e. provadén terénnich lprav znaéného rozsahu,
f. zneskodhovani odpadd,
g. vystavba zafizeni pro &innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,
h. vystavba a &innostl nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané zéné (jmenovité
vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat).

e Podminky prostorového uspoiadani:

nejsou stanoveny.
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IV. Divody pro poffizeni zmény UP

Navrhujeme plochu nyni vedenou v Gzemnim planu jake NS (plochy smidené nezastavéného
Gzemi) zménit na pldchu zastavitelnou s regulativerm SM (plochy s vyufitim smifené obytné -
méstské),

Dotéend plocha logicky navazuje na stdvajici zdstavbu mésta Nymburk a dopliiujf jejl strukturu
smérem k planovanému obchvatu mésta (vypliiuje “zbytkovy" segment troflihelnikového tvaru mezi
planovanym obchvatem, pasem vefejné zelend a obytnou zéstavbou). Na zdpadé navazuje na nové
vzm‘kajl’c{' komunikaci a plochu individudiniho bydleni Bl V soutasné dobé je pro tuto sousedni plochu
vydané dzemni rozhodnuti na infrastrukturu 188 rodinnych domu Nové navriena plocha SM by se na
tuto komunikaci dopravné napojila.

Vykres zémérl Gzemné analytickych podkladd navrhuje pro tute plochu regulativ bydleni
hromadné BH.

Regulativ SM je zvolen pro névaznost plochy na navrhovany obchvat, MiZe zde vaniknout
nové vystavba bydleni a obcanské vybavenosti, ktera by obsloufila sousedni plochy individuélniho
bydlenl. Na jihu lokalita navazuje na plochu ZV (vefejna prostransivi - vefejnd zeled), zde miZe
navézat napf. individudini bydleni. Pfildad moiné koncepce feseni je zakreslen v piiloze &.7 — Névrh
mo¥né koncepce zéstavby lokality.

Diivodem pro padéani tohoto podnétu je vihledovy (v horizontu nékolika let) nedostatek
vhodnych stavebnich parcel pro obytnou a obdanskou zéstavbu ve mésté Nymburk a naopak velky
zajem stavebnikdl o tuto lokalitu. Jak dokladd nife pfiloZend tabulka (Soufasna vyugiti zastawt@inych
ploch), vétsina zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP je jit budl zastavovana, pfipravovéna k
zastavéni nebo naopak zablokovana necinnost! vlastnikl, problematickymi vlastnickymi vztahy &
navhodnosti lokality pro zastavbu. Nedostatek vhodnych zastavitelnych pozemki mize vést v blizké
budoucnost ke spekulacim s pozemky a nepfiméfenému zvydeni cen bydleni,

Budouc! mainy rozvoj mésta Nymburka je zakreslen v piiloZzeném schematu (pfiloha &.6 -
Schéma vhodnych a nevhodnych smérl budouciho rozvoje mésta). Vzhledem k paloze navrienych
méstskych obchvatl, rozloZeni vyrcbnich zén, poloze méstského centra, strukiufe ob&anské
vybavenost, pfirodnim hodnotam a limithm (zejména pfirodné hodnotnym lokalitém a zaplavovym
tizemim), pfipada v Uvahu pro dal$i obytnou a obéanskou vystavby pouze nékolik rozvojovych ploch,
které jsou na schématu vyznadeny. Schéma déle popisuje nevhodnast estatnich smérii rozvoje.
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Zpracovatel:

UR02/2017

Ateliér dopravnich staveb
Hiavn( 325
Hradec Kralové 500 08
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Mésto Nymburk / Ms;ﬂésms&}i""}};?;‘a“';;';;:i;;ga;;,;;;u-fv
Namésti Premyslovcli 163 J S0 st _ ‘??ij""?‘:: :
288 28 Nymburk o 20 03 0w w

E— Zog g
VéaZeny pan  Craedn; Mghrvg. /i&j (44 . " )
PhDr. Pavel Fojtik TTT—— ,‘i‘{—kﬁ‘z Q ﬁ?ﬂ »
starosta mésta L

V Nymburce, drie 29. bfezna 2018

Véc¢:  Navrh pofizeni zmény tizemnfho planu ~ lokalita Poliklinika pred obchvatem

VéZeny pane starosto,

Zasildm Vam ndvrh poffzeni zmény Uzemniho planu pro lokalitu za Poliklinikou p¥ed budouct
patefnl komunikaci, kterd bude prochizet ze severu do Drahelic. Odivodnéni této zmény je
podrobné popsdno v ptiloZeném dokumentu, ktery obsahuje i grafické ptilohy a analyzu vyuZiti
stavajicich zastavitelnych ploch.

Tento ndvrh byl souéasné doruden i odboru vystavby Méstského ttadu Nymburk.

V piipadé jakychkoliv dotazli jsem Vam plné k dispozicl. VEFm, Ze uvedend zména umoZni kvalitni
trvale udrzitelny rozvoj Nymburka.

S pratelskym pozdravem




NAVRH PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

I. Udaje umofiujici iclentifikaci navrhovatele

|Jm§;_19__ | Datum narozen | Telefon IEmaiI | Podpis, ..~ |
Zpracovatel: /
SOLICITE s.r.o,

Heinemannaova 2695/6

160 00 Praha 6 - Dajvice

IC: 02232651

DIC: CZ 02232651

Ing. Jan Richter, telefon: +420 777 778 533, email: richter@sslicite.cz

Pozemky dotéend navrhem zmény UP
1012, 1013/2, 1014714, 114/15, 1015/1, 1015/2, 1014
le.d. Nymburk [708232]

Uvedeni viastnickych nebo obdobnyeh prav k pozemku nebo stavbé na lzemi obce

Druh .
Parcela i Vlastnik Adresa pozemku Vyroéra m2
1012 orné plda 43914
101372 | — ornd plcda 26 503
1014714 - - ormé pida 20 817
1014/15 : orné pida | 27 272
101571 -1 ama puda 17 553
1015/2 " lomapida | 17 528
1016 1 orné plida 15116
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Il. Popis navrhované zmény

Navrhujeme st plochy nyni vedenou v Gzemnim planu jake NS (plochy smitené nezastavéného
Gzemi) zménit na plochy s regulativemn SM (plochy s vyuZitim smiené obyiné - méstske),

Plochy smi8ené abyiné - méstské {SM)

a Fiavni vyuZiti:
a. bydleni v bytevyeh i rodinnych domech,
b. obsluzna funkee, zafizeni nevyrobnich sluteb,
c. zaffzeni pro administrativu,
b Pripustné vyuZiti:
a. maloobchodni a stravovaci sluzby,
b. plochy okrasné a rekreatni zelené s mobifidfem pro relaxaci,
c. parkovi§té pro potfeby zony;
d. zafizen! péce o déti, skolska zafizent,
e. zdravotnickd & socidlni zafizen|,
f. sportovni a relaxaéni zafizeni,
g. stavby a zafizeni pre kulturu a cirkevni Géely,
h. ubytovaci zafizeni {penziony),
i. nezbytna technickd vybavenost,
¢ Podminéné pfipustné vyuZiti:
neni stancveno.
d Nepfipustné vyuzit!:
a. Viechny {innosti, které hlukem, pracherm, exhalacemi nebo organolepticky
naruduji nacl pifpustnou miru pfimo & druhotné pozemky slouzici k bydieni nebo
obéanské vybavenosti.
b. dopravni termindly a centra dopravnich slufeb, parkovani nakladnich autornobild
a tézké dopravni technily.
e Podminky prostorového uspofadani:
a. Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavéni respektovat kompozitni vztahy, méfitko a kontext okolni
zéstavby.
b. Koeficient zastavéni (podil zastavénych a zpevnénych ploch z celkové vyméry
pozemku):
i, optimélni = G453
ii. maximalni = 0,6
iii. vyjimedne zvyden této hodnoty je v oddvodnénych piipadech a po
individudlnim posouzenim odiokovich pomérl a nahrady podiiu vysoké
zelen& moZné pouze se souhlasem organu ochrany ZP mésta.
c. V pfipadé lakalizace zafizeni vyrobnich {i nevyrobnich) sluzeb je tfeba posoudit
vliv ginnosti na sousedni pozemky sloufici k bydleni a ob&anské vybavenosti
d. U obsluinych zatfizeni fedit parkovéni vozidel na vlastnim pozemku nebo jingm
odpovidajieim zplsobam.
e. Plochy lokalizované na pozemcich pasivni inundace:
i. Zasituovani a stavebni Uprava objektd musi plnit podminky Spravy povodi
Labe.
ii. Nepfipustné vyuziti doplnéno o
1. zafizeni péde o déti, skolska zafizeni,
2. zdravotnicka a socialni zaffzeni,
3. sportovni a relaxaénl zafizeni,
4. stavby a zaffzeni pro kulturu a clrkevni Géely,
5. ubytovaci zafizen! (penziony),
6. nezoytna technické vybavenost.
jii. V pifpadg, Ze ¢ast vymezené plochy zasahuje do aktivni zény zaplavového
dzemi Labe, neni tato &st bez dalsich tprav a dosateni dohody se s. p.
Povodi Labe urdena k zastavén( objekty, je viak moZné ji vyuiit pro Gpravu
parteru {parkovaci plocha, zelef, ...) lokdIntho vyznamu.
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ll. Odaje o souasném vyufiti ploch dotéenych navrhem navrhovatele

Plachy smifend nezastavéného Gzemi INS)

a Hlavn{ vyuZitf:
a. neni stanoveno, jednd se o vyrazné polyfunkéni krajinnd Gzemi, kde nelze nebo
reni nutné stanovit deminantal &innost.

b Pripustné vyuZiti:
a. pozemky ZPF pro extenzivni zplisoby haspoda¥eni (hospodafeni zplsobem
Setrnym k plirodnim hodnotdm bez zvySovani intenzity zemadé&iského vyusiti),
b. zeled, zejména ochranna, izolatni a zelefi zajidtujici mimoprodukéni funkce krajiny
a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni &asti krajiny, zejména zelel
liniova, skupinova a solitérni,
c. vystavba udelovych komunikaci,
d. vystavba inZenyrskych sitf véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejich trasovdni mimo zdénu by neldmérné zvyiilo naklady na jejich realizaci,
e. vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro p&si a cyklisty (cyklotrasy, turistické
trasy a nauéné stazky),
f. vodnf plochy a toky,
g. protierozni, revitalizaéni, ekologicke-stabilizaén! a protipovediiova opatienti.

¢ Podminéné pfipustné vyuZiti:
a. tarénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatend zlepgeny
odtokové poméry a zvy$ena retenéni schopnaest Uzemi a nedojde k poskozent
pFedmétl ochrany pfirody a krajiny.

d Nepfipustné vyuzitl:
a. hospodateni na pozemcich zplsobem vyZadujicim intenzivai technologie,
b. pouzivani kejdy, silaZnich §tav a ostatnich tekutych odpadd,
¢. nendvratné podkozovani pddniho povrchu,
d, zmény vedniho reZimu pozemkd, pokud nejsou v zdjmu ochrany pfirody a ochrany
lesa,
e. provadéni terénnich Uprav znaéného rozsahu,
f. zneskedniovani odpadd,
g. vystavba zafizeni pro &innosti velkovyrobniha neho intenzivniho charakteru,
h. vystavba a €innosti nesouviseficl s funkcemi zastoupenymi v dané zéné (jmenovité
vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkarskych chat).

e Podminky prostorového uspofadant:
nejsoy stanovany,
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IV. Déivody pro pofizeni zmény UP

Navrhujeme Cast plochy nyni vedené v tzemnim planu jako NS (plochy smigené
nezastavéného Uzemi) zménit na plochy zastavitelné s regulativem SM (plochy s vyuZitim smi%ené
obytné - méstské).

Dotéené plochy logicky navazuji na stavajicl zastavbu mésta Nymburk a pfirozené dop[ﬁﬁjijeji
strukturu smérem k planovanému obchvatu mésta. V blizkosti se nachdzl stavajicl kvalitni méstska
vybavenost, kterou mohou stavby v navrzanych plochach vyuéit nebo vhodné dopinit.

Regulativ SM je navrien v navaznosti na Uzemné analytické podilady, které ve Vykresu
zdm&rl uvad( na dotienych plochach regulativy BH {(bydleni v bytovych domech) a OV (obdanské
vybaven? - veFejné infrastruktura). Regulativ SM umoifiuje rozprostfeni téchto funkcl po celé fedené
plode a zvéZeni jejich vhodnosti a ndvaznosti na stavajici funkce a dal§i urbanisticko-prostorové
okolnosti (piiklad moiné koncepce FeSent je zakreslen v piiloze &.6 — Schéma vhodnych a nevhodnych
smérd budouctho rozveje mésta). Napfiklad by bylo vhodné sméfovat objekty ob&anského vybaveni
{administrativu, komerci, sluZby) blize k obchvatu (wivofit pFirozenou, méstsky integrovanou
"protihlukovou bariéru") a nacpak individualni bydlenf smérem k planované vefejné zeleni, kierd
lizem{ bude protinat. Vhodnost razvrzen funkei miZe byt déle provéFena v dzemni studlii.

Divodem pro podani tohato podnétu je vyhledovy (v horizontu nékolika let) nedostatek
vhodnych stavebnich parcel pro ohytnou a obhéanskou zastavbu ve mésté Nymburk a naopak velky
zajem stavebnikl o tuto lokalitu. Jak dokiddé niZe pFiloZend tabulka Soudasné vyufitl zastavitelnych
ploch), vétdina zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP je jiz bud zastavovéna, plipravovéna k
zastavéni nebo naopak zablokovana nedinnosti vlastnikil, problematickymi viastnickymi vztahy &
nevhodnosti lokality pro zéstavbu, Nedostatek vhodnych zastavitelnych pozemkd mdze vést v blizké
budoucnosti ke spekulacim s pozemky a nepliméfenému zvydeni cen bydleni.

Budouct moiny rozvoj mésta Nymburka je zakreslen v pFiloZeném schématu (pifloha &6 ~
Schéma vhodnych a nevhodnych smérlt budouctho rozvoje mésta). Vzhledem k poloze navrienych
méstskych obchvatl, rozloZenl vyrobnich zdn, poloze méstského centra, struktufe obdanské
vybavenosti, pfirodnim hodnotédm a limitdm {zejména pfirodnd hodnotnym lokalitam a zéplavovym
tzemim), pfipadé v Gvahu pro dalsf obytnou a oblanskou vystavby pouze nékolik rozvopvych ploch,
které jsou na schématu vyznaceny. Schéma dale popisuje nevhodnost ostatnich smérl rozvoje.
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Ing. Marie Kusovska
Vedouci odboru vystavby

V Nymburce, dne 29. bfezna 2018

Vé&c: Navrh po¥izeni zmény tizemniho plinu ~ lokalita Poliklinika za obchvatem

VazZeni,

Zasltam Vam ndvrh pofizeni zmény zemniho planu pro lokalitu za Poliklinikou za budouci patefni
komunikaci, kterd bude prochdzet ze severu do Drahelic. Odlvodnéni této zmény je podrobné
popsdno v pfiloZeném dekumentu, ktery obsahuje i grafické pfilohy a analyzu vyuZiti stavajlcich
zastavitelnych ploch.

V piipadé jakychkoliv dotazil jsem Vam plné k dispozicl.

S pratelskym pozdravem

Na vé8domf{: PhDr. Pavel Fojtik, starosta mé&sta




NAVRH

. Udaje

PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

umoZiiujici identifikaci navrhovatele

Jméno

Datum narozenf | Telefon Emait | Podpis

Zpracovatel: “
SOLICITE s.r.o.

Heinemannova 2695/6

160 00 Praha é - Dejvice

IC; 02232651

DIC: ¢z
Ing. Jan

02232451
Richter, telefon; + 420 777 778 533, email: richter@sclicite.cz

Pozemky dotéené navrhem zmény UP
1007/1 k.d.Nymburk {708232]

833/1

k.. Drahelice [708381]

Uvedeni viastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na Gzem( obce

Parcela .

Viastnik Adresa Druh pozemku

Vyméra m2

100711

omé plda

833/1

5540

ornd puda

18 458

[l. Popis navrhované zmény

Navrhujeme ¢ast plochy nyni vedenou v dzemnim plénu jako NS (plochy smijené nezastavéného
Gzemi) zménit na plochu s regulativer SM (plochy s vyuZitim smigené obyiné - méstskeé).

Plochy smigené obyiné - méstské (SM)

a Hlavni vyuZiti:
a. bydfeni v bytovych i radinnych domech,
b. obsluing funkce, zafizeni nevyrobnich slugeb,
¢, zaffzeni pro administrativu.
b Ffipustné vyuZiti:
a, maloobchodni a stravovaci sluzby,
b. plochy okrasné a rekreaéni zelené s mobilidfem pro relaxaci,
¢. parkovisté pro potieby zény;
d. zafizeni péée o déti, tkolska zatizent,
e. zdravotnicka a socidlni zafizeni,
f. sportovni a relaxacni zafizen,
g. stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni O&aly,
h. ubytovac! zafizenl (penzicny),
i nezbytna technickd vybavenost,
¢ Podminéné pfipustné vyuliti:
neni stangvenc,
d Nepfipustné vyuzith




Ili. Udaje o sougasném vyuZiti ploch dotéenych navrhem navrhovatele

N

Plachy smidené nezastavéného Uzemi (NS)

a Hlavni wyuiti:

a. neni stanoveno, jedna se o vyrazné polyfunkéni krajinna Gzemi, kde nelze nebo
nenf nutné stanovit deminantni &innost.

b Pripustné vyuZiti:
a. pozemky ZPF pro extenzivni zpisoby hespodaten (hospodateni zphsobem
getrnym k piirodnim hodnotdm bez zvySovéani intenzity zemédélského vyuziti),
b. zeled, zeiména achranng, izoladni a zelef zajistujici mimopradukéni funkee krajiny
a pfiznivé plsobent na okolnl ekologicky méng stabilni &asti krajiny, zejména zeler
liniova, skupinova a solitémni,
c. vystavba déelovych komunikael,
d. vystavba infenyrskych sitl véetné nezbytnych technickych zafizeni na téchto sitich,
jejich? trasovani mimo zénu by nedmérmé zvyéilo naklady na jejich realizaci,
e. vefejna prostranstvi, zejména komunikace pro pédi a cyklisty (cyklotrasy, turisticke
trasy & naudné stezky),
f. vodni plochy a toky,
g. protieroznl, revitalizaéni, ekologicke-stabilizaéni a protipovodriové opatfeni,

¢ Podminéné pfipustné vyu#itl:
a. terénni Gpravy za padminky, e jejich realizacl budou prokazateiné zlepSeny

odtokové poméry a zvyena retenénf schopnost zemi a nedojde k po3kozeni
predmétl ochrany pFirody a krajiny.
d Nepfipustné vyuzitl:
a. hospodaten’ na pozemcich zplsobem vyZadujicim inteazivni technologie,
b. poufivani kejdy, sildnich &tdv a ostatnich tekutych odpadd,
¢. nendvratné poikozovani pudnihe povrchu,
d. zmé&ny vodniho rezimu pozemki, pokud nejsou v zdjmu ochrany pfirody a ochrany
lesa,
e. provadén( terénnich Gprav znadného rozsahu,
f. znetkodriovani odpadd,
g. vystavba zafizeni pro &innosti velkovyrobniho nebo intenzivniho charakteru,

h. vystavba a &innosti nesouvisejici s funkcemi zastoupenymi v dané zoné (jmenovité
vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahrddkéfskych chat),

e Podminky prostorového uspofadant:

nejsou stanaveny.
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a. Viechny &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
naruduji nad pfipustnou miru pfimo & druhotng pozemky sloufici k bydleni nebo
ob&anské vybavenosti.
b. dopravni terminaly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nakladnich automobild
a té¥ké dopravni techniky.
& Podminky prostorového uspofadani: .
a. Objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objememn zastavéni respektovat kompozitni vztahy, méfitko a kontext okolni
zastavby.
b. Koeficient zastavéni (podil zastavénych a zpevnénych ploch z celkovée vyméry
pozemku):
. optimalni = 0,45
ii. maximélni = 0,6
jii. vyjimedné zvydeni této hadnoty je v odivodnénych piipadech a po
individuainim posouzenim odtokovych pomérll a néhrady podilu vysoké
zelend moiné pouze se souhlasem orgénu ochrany ZP mésta,
c. V pfipadé lokalizace zaffzeni vyrobnich {i nevyrobnich) sluieb je tfeba posoudit
vliv &innosti na sousedni pozemky slouzici k bydleni a ob&anské vybavenosti
d. U obslufnych zafizeni tedit parkovani vozidel na vlastnim pozemku nebo jinym
odpovidajicim zptisobem.
e. Plochy lokalizované na pozemcich pasivni inundace:
. Zasituovan( a stavebni dprava objektl musi pinit pedminky Sprévy povodi
Labe.
ii. Nepfipustné vyuziti doplnéno o
1. zafizenl péle o déti, skolskd zafizeni,
2. zdravotnickd a socidlni zafizeni,
3. sportovni a relaxaéni zaffzeni,
4. stavby a zaffzeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
5. ubytovaef zafizeni (penziony),
6. nezbytna technickd vybavenost,
iil. V pfipadé, Ze &ast vymezené plochy zasahuje do aktivnl zony zdplavového
Uzemi Labe, nenf tato &dst bez daldich Oprav a dosaZenl dohody se s. p.
Povodf Labe uriena k zastavéni objekty, je viak moiné ji vyuit pro Upravu
parteru (parkovaci plocha, zelen, ...) lokainiho vyznamu.
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IV. Davody pro pofizen! zmény UP

Navrhujerne ¢ast plochy nyni vedenou v dzemnim planu jake NS (plochy smiéené
nezastavéného Uzemi) zménit na plochu zastavitelnou s regulativem SM (plochy s vyufitim smifené
chytné - méstské), -

Dotéend plocha se nachazi za planovanym obchvatem a navazuje na velkou rozvojovou
plochu Z22 situovanou jiZné. Tato plocha je vedena jako plocha Bl a je jiz nyni zastavovana, jak je
patrno z katastralni mapy. Navrzend zména tak pfirozené dopln! dalsi rozvoj mésta zdpadnim smérem,
mezi planovanym obchvatem smérem k planovanému pésu zelené (ploe NP - plochy pifrodni), ktery
by mél dalsi rozvoj mésta zdpadnim smérem uzavife,

Regulativ SM je navrien z divedu pfimé ndvaznosti dotfené plochy na trasu obchvatu.
Umoini sméfovat objekty obdanského vybaveni blize k obchvatu a naopak objekty pro bydleni
smeérem k zépadni hranici pozemku. Vybavenost, kterd mlZe byt v rdmci tohoto regulativu navrzena,
mife cbohatit monofunkéni plochu individuaintho bydleni situovanou jizné. Pfiklad moiné koncepce
Feseni je zakreslen v pfiloze ¢.7 - Navrh mo#né koncepce zéstavby lokality.

Divodem pro podani tohote podnétu je vyhledovy (v horizontu nékolika let) nedostatek
vhodnych stavebnich parcel pro obyinou a obdanskou zastavbu ve mésté Nymburk a naopak velky
zéjermn stavebnikll o tuto lokalitu. Jak doklada nize pFiloZend tabulka "Soucasné vyuZiti zastavitelnych
ploch", vétiina zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP je jiZ bud zastavovéna, plipravovéna k
zastavéni nebo naopak zablokovéna neinnosti vlastnikd, problematickymi vlastnickymi vztahy &i
nevhodnostl Jokality pro zéstavbu, Nedostatek vhodnych zastavitelnych pozemki(l miZe vést v blizké
budoucnosti ke spekulacim s pozemky a nepfiméfenému zvyieni cen bydleni.

Budouci moiny rozve] mésta Nymburka je zakreslen v pfiloZeném schematu (pfiloha & 6 -
Schéma vhodnych a nevhodnych smérd budouctho rozvoje mésta). Vzhledem k poloze navrienych
méstskych obchvatl, rozloZzen! vyrobnich zén, poloze méstského centra, struktufe obdanské
vybavenosti, pfirodnim hodnotdm a limitdm (zejména plirodng hodnotnym lokalitdm a zdplavovym
tzemim), pFipadd v tvahu pro dalii obytnou a ob&anskou vystavby pouze ndkelik rozvojovych ploch,
které jsou na schématu vyznadeny. Schéma déle popisuje nevhodnost ostatnich smér(i rozvoje.
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vedouci odboru vystavby <,

V Nymburce, dne 29. bfezna 2018
Véc:  Névrh pofizeni zmény fizemniho planu ~ lokalita Babin

VéZeni,

Zas{ldm Vam névrh potizen! zmény tzemniho plinu pro lokalitu Babin, Odvodnéni téte zmény je
podrobné popséno v piilozeném dokumentu, ktery obsahuje i prafické piflohy a analyzu vyuZiti
stdvajicich zastavitelnych ploch.

V ptipadé jakychkoliv dotazll jserm Vim plné k dispozicl.

S ptételskym pozdravem

Na védomi:  PhDr. Pavel Fojtik, starosta mésta




NAVRH

. Udaje

PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

umoZiujici identifikaci navrhovatele

|.Iméno

( Daturn narozeni ITalefon I Email

Podpis

Zpracovatel:

SOLICITE s.r.o.
Heinemannova 2695/6
160G 00 Praha 6 - Dejvice
IC: 02232651

DIC: ¢z
(ng. Jan

02232651
Richter, telefon: +420 777 778 533, email; richter@sclicite.cz

Pozemky dotéené ndvrhem zmény UP

440/3 k.

a. Nymburk [708232]

Uvadeni vlastnickych nebo obdobnych prév k r.;ozemku nebo stavbé na Uzemf obce

Parcela

| Vlastnik Adresa Druh pozemku

Vyméra m2

440/3 | ' orné puda

7 140

Il. Popis navrhované zmény

Navrhujeme ¢ast plochy nyni vedenou v Gzemnim plnu jake NS (plochy smiené nezastavénsho
Uzemi) zmé&nit na plochy s regulativem SM (plochy s vyuZitim smigené obytné - méstske),

Plochy smidené obytné - méstské (SM)

a Mlavnl vyuZith:
a. bydleni v bytovych i rodinnych domech,
b. cbsluina funkce, zafzen! nevyrobnich sluzeb,
c. zaffzeni pro administrativu,
b PHpustné vyugiti:
a. rmaloobchodnf a stravovaci sluzby,
b. plochy okrasné a rekreaénl zelend s mobilisfem pro relaxaci,
c. parkovi$té pro potfeby zény;
d. zafizeni péée o déti, skolsks zakizen,
e. zdravotnickd a socialni zafizen,
f. sportovni a relaxaéni zafizen|,
q. stavby a zafizen{ pro kulturu a cirkevni ely,
h. ubytovaci zafizeni (penziony),
i, nezbytna technické vybavenost.
¢ Podminéné piipustné vyuZiti:
neni stanoveno.
d Nepfipustné vyu#iti:

a. V3echny ginnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
naruduji nad pfipustnou miru pfimo & druhotnd pozemky slouzici k bydleni nebo

obdanské vybavenosti.
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b. dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, parkovani nékladnich automobilil
" a t&2ké dopravni techniky.
e Podminky prostorového uspofadani:
a, Objekty musi architektonickym é&lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavéni respektovat kempozieni vztahy, méfitke a kantext okolni
zastavby, .
b. Koeficient zastavéni (podil zastavénych a zpevnénych ploch z celkové vyméry
pozemku):
i. optimaln{ « 0,45
ii. maximalni = 0,6
iii. vyjimetné zvydeni této hodnoty je v odlvednénych pFipadech a po
inclividudInim posouzenim odtokovych pomérl a nahrady podilu vysoké
zelend moiné pouze se souhlasem organu ochrany ZP mésta.
c. V piipadé lokalizace zafizen! vyrobnich (i nevjrobnich) slufeb je tfeba posoudit
vliv &Ginnostf na sousedni pozemky slouficl k bydleni a ob&anské vybavenosti
d. U obsluznych zaffzeni fedit parkovéani vozidel na vlastnim pozemku nebo jinym
odpovidajicim zplsobem.
e. Plochy Iokalizované na pozemcich pasivni inundace:
i, Zasituovénl a stavebni dprava objektd musi plnit podminky Spravy povodi
Laba,
ii. Nepfipustné vyuZiti doplnéno o:
1. zafizen( péle o déti, $kolskd zafizen,
2. zdravotnickd a socialni zafizend,
3. sportovni a relaxaéni zafizeni,
4. stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
5. ubytovaci zafizeni (penziony),
6. nezbytné technickd vybavenost,
iii. V pfipadé, Ze ¢ast vymezené plochy zasahuje do aktivnl z6ny zaplavového
Uzemi Labe, neni tato &ast bez dalsich Gprav a dosaZeni dohody se s. p,
Povodi Labe urcena k zastavéni objekty, je viak moing ji vyuZit pro dpravu
parteru (parkovaci plocha, zelefs, ...) lokéIniho vyznamu.
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lIl. Udaje o sougasném vyuZitl ploch datéenych névrhem navrhovatele
A

Plochy smiZené nezastavéneho Gzemi (NS)

a Hlavni wyuzi:

a. nenf stanoveno, jednd se o vyrazné polyfunkéni krajinnd dzemf, kde nelze nebo
neni nutné stanovit dominantni &innost.

b Pripustné vyuZiti:
a. pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodateni (hospodateni zplsobem
etrnym k pfirodnim hodnotam bez zvy$ovani intenzity zemédélského vyuiti),
b. zelefi, zefména ochrannd, izolaéni a zelef zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny
a pifznivé phsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelef
liniova, skupinové a solitérni,
c. vystavba Udelovyeh komunikaci,
d. vystavba inZenyrskych sitl vietnd nezbytnych technickych zafizen! na téchto sitich,
jejichi trasovéni mimo zdnu by neimérné zvysilo néklady na jejich realizaci,
e. vefejnd prostranstvi, zejména komunikace pro pasi a cyklisty (cyklotrasy, turistické
trasy a nauéné sterky),
£, vodnf plochy a toky,
g. protierozni, revitalizaéni, ekologicka-stabilizaéni a protipovodniova opatfeni.

¢ Podminéné pfpustné vyuzith:
a. terénni Upravy za podminky, e jejich realizaci budou prokazatelné zlepdeny

odtokové poméry a zvyiena retendni schopnost dzemi & nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirady a krajiny.

d Nepfipustné vyuzith:

a. hospedafeni na pozemcich zplsobem vyZadujicim intenzivni technologie,

b. pouiivani kejdy, silaZnich §tdv a ostatnich tekutych odpadd,

c. nenavratné poskozovéani padnine povrehu,

d. zmé&ny vodniho refimu pozemkd, pokud nejsou v zdjmu ochrany piirody a ochrany
lesa,

e. pravadani terénnich Gprav znacného rozsahu,

f. znedkodiovani odpadi,

g. vystavba zafizeni pro éinnosti velkovyrobnihe nebo intenzivniho charakteru,

h. vystavba a dinnosti nesouvisejic! s funkcemi zastoupenymi v dané z6né (jmenovité
vystavba staveb pro pobytovou rekreaci a zahradkéafskych chat).

e Podminky prostorového uspofadani:

nejsou stanoveny.
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IV. Divody pro pofizen! zmény UP

Navrhujeme dotéenou ¢ast plochy nyni vedené v dzemnim planu jako NS (plochy smigené
nezastavénéhc dzemi) zménit na plochu zastavitelnou s regulativem SM (plochy s vyufitim smifené
obytné - mésiské). :

Dotéend parcela se nachdzi v pfimé navaznosti na sougasnou rozvojovou plochu zmény 238
{vyuiti SM), na které je pldnovéna vystavba rodinnych a bytovych domil. V jihovychodnim clpu je
rozvojova lokalita ukondena Géelovou komunikaci, kterd tvofi hranu plochy smérem k dotdené
parcele. NavrZenym vymezenim parcely jako zastavitelné plochy s regulativern SM by doélo k
logickému dekondeni urbanistické struktury a hospoddrmému vyuZitl planovang Géelové komunikace k
dopravnimu napojeni obytné vystavby pfi jeji jiZni strané. Schéma planované vystavby véetné
navrzené koncepce pfipojeni dotéené parcely jsou zobrazeny v piiloze &5 ~ Nawh moiné koncepce
zastavby lokality.

Dlvedem pro poedéani tohoto podndtu je vyhledovy (v horizontu nékelika let) nedostatek
vhodnych stavebrich parcel pro abytnou a obéanskou zéstavbu ve mésté Nymburk a nacpak velky
zéjemn stavebnik( o tuto lokalltu. Jak doklada nite piiloZend tabulka "Sougasné vyuziti zastavitelnych
ploch”, vétéina zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP je jiz bud zastavovana, pfipravovéna k
zastavéni nebo naopak zabickovana nedinnosti vlastnikl, problematickymi viastnickymi vztahy &
nevhodnostl lokality pro zéstavbu. Nedostatek vhodnych zastavitelnyeh pozemkd mlfe vést v blizké
budoucnosti ke spekulacim s pozemky a nepfiméfenému zvyseni cen bydleni.
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Kelvion Kelvion o7
’ Jozef Kralik

faditel
Tel.: 3255199 10
Mohil: 721 564 996
Jozef krallk@kelvion.com

26,3.2018
Ref.6. 136218 20180326

Méstsky tFad Nymburk
PhDr.Pavsl Foltik

starosia

Véc: Zadost 0 zménu Gzemniho planu

VaZany pane starosto,

Na zakladé vyvoje v nasi spolednosti a planovaného rozvoje si dovoluji Vas poZadat o posouzeni
navrhovanych zmén v Uzemnim planu mésta Nymburk. Prvni nase Zadost byla posltana jiz v r.2012 s trochu
jinym z&dmé&rem, ale od té doby stale nedodlo k posouzeni novych ndvrhd a nyni a proto aktualizujerme nas
poZadavek vzhledem k soudasné situaci.

Na zadatku si dovolim jen kratké shrnuti fakt(. Nage firma je na tzemi Nymburka od r.1985. V r.1998 se
pfesunula z pronajmu v aredlu ZOS do stavajiciho mista. Dosahujeme trvale vynikajicich finanénich vysledkd a
tudiz se od zatatku plynule rozrGstdme a mame v poslednich letech okolo 115 zaméstnanc( s obratem okoto
400mil.K&.

JiZ vroce 2010 byl zamér pFesunout do na3i firmy vyrobu z Némecka poZadujici Fadov& 50novych
pracovnikd a potfebovall jsme 3-5tis.m? vyrobnl plochy. BohuZel minulé vedeni mésta toto nepodpofilo a vyroba
se tudiz pfesunula do Polska.

Pozadavek ¢.1

Vzhledem K trvajicimu zajmu nasl spoleénostl o rozvo] na nasem pozemku Vas 2adame o
vyjadieni k na§l Zadosti na zménu Gzemniho planu parcely parc.£.342/1 v k.0, Drahelice tak, aby
byla umoZnéna ptistavba nové haly o plose 2200m* ke stavajicl hale 341/5. Pro pfesnost uvadim, 2e parcela
€.342/1, na kieré chceme zamér uskutednit je v katastru vedena jako druh ,ostatni plocha® a zpUsob vyuZiti
;manipuladnl, ale mdsto Nymburk )i uvadi jako ,zelefi" ve svém tzemnim planu. Zarovelt 620m? bychom zabrali

Legal Name ! pravnl ndzev - Relion s.ro. Legal Address ! privni adresa Kostornlateckd 180. 28802 Nymburk, G2
Court of Ragistration / Repstfikovy soud: Praha C 254422 CEQ/ jednalal : Jozef Kralik

registralion number / 16 0483298 1 VAT number f IS © CZ 0483298
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z plochy 341/1, kterd neni v tzemnim planu jako zele#i. Reaind tud(z potfebujeme pouze 1600m? z plochy,
kterou Gzemni plan mé4 jako zeled. Celkova plocha nadl firmy je die katastru 22034m* a zelena plocha z parcel
342/1, 288/1, 335/1 &inf 8207m* z &ehod by ndm i po uskute&néni zaméru zlstalo 6607m?® zelené plochy. Tato
zelena plocha by byla.navic %sézena listnatymi stromy, které do budoucna vytvori velké zelené koruny.

Podotykam, Ze charakter vyroby nadi firmy zUstavéa stejny tudiZ lehké strojirenské vyroba -
vyroba chladid( pro primyslové chlazen! a mrazenl. i

Bereme v potaz také cohled na krajinny raz podél feky a politdme s pokrytim stény haly od feky
popinavou rostlinou, ktera eliminuje vzhled plechavé stény.

Neméné duleZitym falktorem je, Ze uskutetnéni tohoto zaméru ndm umozni zaméstnat dalsi lidi

Z regionu.

Pozadavek ¢.2

Vzhledem k rozvoil firmy je naprosto nedostadujici stavajici parkovacl plocha pfed halou. Parkovani na
protilehlém trévniku u rodinnych domke i kdyZ na obecnim pozemku nenl Zadouci, Proto Zadame o posouzeni
zmény nazv( v Uzemnim planu kde plochy 342/1 a 288/1 v nadem viastnictvi jsou nazyvany vefejna zeled,

V katastru jsou ;Siochy vedeny jako ostatni plocha se zplisobem vyuZiti manipulagni plocha,

Dékuji za kladné posouzent nasi Zadosti.

Piflohy: 1) snfmaek katastru doplnény o nakres zaméru
2) Uzemni plan mésta se zakreslenim zaméru
3) plochy vefejné zelend navrZens na zmaénu

3) vyjadfeni povedi Labe jako viastnika pfilehlé plochy 342/2 z r.2012 (lze obnovit)

S pozdravem

Jozef Kralik

Redite! Kelvion s.r.0.
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Pfiloha ¢.1

Zamyilend vysadba stromi

5t&na haly porostld rostlinstvem

® T TR | & i

Zamyilend hala 100 x 22Zm




N Pfilaoha €.2

Uzemnipldn résta Wpmiurk, fdst Drahelce, Wyznadena Edst pro zména Uzemnido phénuy.
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\ Piiloha ¢.4

Fovodi Labe, stdtni podnik
Vita Nejedicho 931, 300 83 Thradec Krdlové
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Méstsky Grad Nymburk
Odbor vystavby a Gzemniho planovani u:zfﬁestaa(y uiad mwaumj .
Ing. Marie Kusovska o sponsi f} iy
Do dre: 2% -G!§= ng e

N

P 7%
Véc: Navrh na zménu zemniho planu mésta

Podle §46, odst.1) zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni Zadame o &asteCnou zménu —
Upravu platného tzemniho planu mésta Nymburk v niZe uvedené lokalité a rozsahu:

a)Navrhovatel
|

J

b)Navrhovana zména
Rozsah poZadované zmény se tyka grafické i textové Casti UP, konkrétn& plochy DZ — do-
pravni infrastruktura - Zelezniéni.

Pozadujeme zaélenit pozemky p.¢. 539!7 54113 538/2 a 600/ d@ pﬂochy Bl - bydleni in-
dividualni.

c)Soucasné vyuziti ploch

Jedna se o pozemky stavajiciho arealu zahradnictvi. Cely aredl je v souCasné dobé dle plat-
ného tzemniho planu mésta zafazen do plochy VX - vyroba a skladovani se specifickym vyu-
Zitim. Pro dely zahradnictvi je vyuzivana pouze ¢ast pozemka,

Pozemky dotéené zménou UP;

p.C. 539/7  zahrada 1194 m2

p.C. 541/3  zahrada 3748 m2

p.£.538/2 omapida 1079 m2

p.6. 600/1  zahrada 3089 m2

plocha celkem 9110 m2

d)Davody pro pofizeni zmény UP
Vlastnici uvedenych pozemkl jsou téZ viastniky pozemkl p.g. 2126/1 s budovou ¢€.p. 280
a p.C. 4470, které spoletné s vySe uvedenymi pozemky tvofi aredl zahradnictvi.




Vlastnici pozernk by chtéli vyuZit pro zahradnictvi nevyuzivané pozemky pro feSeni vlastniho

bydleni a bydleni svych potomka.

Zarazeni zminénych pozemk( do plochy Bl by logicky navazovalo na stavajici plochu Bl, ve

které jsou pozemky ve vlastnictvi mésta Nymburk. S provozem zahradnictvi na pozemcich p.c.
2126/1 a 4470 se i nadale pocita nebot se jedna o Zivnost zadatell.

Na nakladech spojenych se zménou UP jsme pfipraveni se podilet.

S pozdravem

Pfitohy: - ¢ast Gzemniho planu, situace s vyznagenim zmén, vypisy z katastru
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!“"i“%“é‘::;gky urad Wﬁéﬂgié? Adresa pFislu§ného tiFadu
e o Z{'z Utad; Méstsky Gfad Nymburk, Odbor vystavby
et W B g mﬂ i 2{318
& zfﬂ; Ulice: Namast! Pemyslove( 163
| \ S 4%/% 7K | PSC, obec: 288 28, Nymburk

T

Viée: NAVRH NA PORIZENI UZEMNIHO PLANU

podle ustanovent § 46 zékona &, 183/2006 Sb,, o Gzemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon).

I. Identifikadni ddaie navrhovatele

Viastafei pozemku p.&. 436/105 v KU Nymburk [708232] ve SIM dle kupni smlouvy podepsané dne
9.5.2018 a ndvrhu na vklad podandho t€hoZ dne pod spisovou znadkou V-3482/2018 - 208.

IL. Udaje 0 navrhované zménd vyuziti ploch na fizemi obce

Navrhujeme rozifFen! plochy pozemku p.& 436/1035 na typ ploch okelnich, tedy Plochy smiené obytné
— méstské SM.1

101, Udaje o soudasném vyuiti ploch dotéenych ndvrhem

Soudasné vyuziti plochy pozemku p.8, 436/105 nezastavitelnd plocha, jednd se o ornou padu

Y1. Divody pro pofizenf izemniho plinu nebo jeho zmény
Ztizen! zahrady a oplocen{ pozemku

Y. Navrh tthrady ndkladii na poFizenf zmény vizemniho planu a dal¥ich nakiadé uvedenych v § 55a
odst. 2 pism. f),

Bez vyhrad jsme ochotni se podilet na thrad$ nékladdi na pofizen! zmény UP a dalgich souvisejicich
nékladd

V Nymburku dne 9.5.2018 -

V Nymburku dne 9,5.2018
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Mestsky ufad Nymburk ér.' HSISKY wrat YRS -

]
Odbor vystavby a Gzemniho pidnovéni ; //f J
Ing. Marie Kusovska j i ,-; o
.......... et
’aspﬁmuﬁ ////!
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Véc: Navrh na zménu éasti Uzemniho planu mésta

Podle §46, odst.1) zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni Zadame o ¢asteénou zménu -
pravu platného Gzemniho planu mésta Nymburk v nize uvedené lokalité a rozsahu:

a)Navrhovatel
MPP ALFA a.s., ltalska 2561/47, Vinohrady, 120 00 Praha 2

se souhlasem viastnika nemovitosti

b)Navrhovana zména

Rozsah poZadované zmény se tyka grafické ¢asti UP, konkrétné ¢asti plochy BI - bydleni indi-
viduélni,

Pozadujeme zaélenit pozemky p.6. 1013, 1395/14 a 2285 do plochy BH - bydieni hro-
madné.

c)Sou¢asné vyuziti ploch

Jedna se o pozemky stavajiciho arealu plvodniho pekaistvi na rohu ulic Marsala Konéva a U
Cukrovaru. Cely areal véetné stavajicich staveb je v sougasné dobé dle platného tzemniho
planu mésta zafazen do plochy Bl - bydleni individuaini. .

Pozemky dotéené zménou UP:

p.¢. 1013 zastavéna plocha a nadvorl 808 m2
p.C. 1395/14 ostatni plocha 189 m2
p.§. 2285 zastavéna plocha a nadvofi 124 m2
plocha celkem 1121 m2

d)Divody pro potizeni zmény UP

Aredl plivodniho pekafstvi jiZ neslouZi svému Gcelu a je v soutasné dobé bez vyuziti. Viastnici
uvazuji o jeho prodejl.

Stavajici budovy bychom chtéli odstranit a na uvolnénych pozemcich vystavét mensi bytovy
ddm o cca tfech nadzemnich podlazich.




1y

Na§ zamér a zadost vychazi ze skuteénosti, Ze v bezprostiednim sousedstvi jiz stoji bytovy
dim (v plode Bl)-a v blizkém okoli se nachazeji dalsi bytové domy (ul. U Viecky, Sv. Cecha).

Na nakladech spojenych se zménou UP jsme pfipraveni se pedilet.

Za spoleCnost
MPP ALFA as.
ltalska 2561/47, Vinohrady, 120 00 Praha 2
MPP ALFA, s,
ltalska 2561/47

120 00 PRAMAZ
DIC: CZ27104164

Pilohy: - &ast Gzemniho plénu, situace s vyznadenim zmén, vypisy z katastru




N . . ,, .
- woza A ALAD §3 R T ey B oammr G wEmeo § e mB o wEED Ly mwwems TR oo 0 sHgaem O o & e ER memm N£ sty 3

- : T DTEnQUUAU-DIESW SR

b Fou) . eI ity - g ruesoguar 0 . e




POZEMKY DOTCENE POZADOVANOU ZMENOU - ZARAZEN] DO PLOCHY BH




PN = YTy e gl
17§ 201

Mésto Nymburk

et
), 58K % 2 9 Py d ans
: " ‘éﬂz 3 gl o Méstsky OFad e
N i}; m?j@L 4N Odbor spravy méstského majetku »/\u)
' Namasti Premyslovel 163 P
288 02 Nymburk

Spisova znadka:  MUNYM-050/48664/2018/Kon

Cislo jednact: MUNYM-050/48664/2018/Kon vystavhy
Vytizuje: Konhefr 3ifi 0

Telefon: 325501207

E-mail: jiri.konhefr@meu-nhk.cz 14
Nymburk: 18.06.2018

Navrh na pofizenf zmény Gzemniho planu

Mésto Nymburk se sidlerm Namésti Premysloved 163, 288 28 Nymburk, 1O 00239500 zastoupené
starostou mésta PhDr. Pavlem Fojtikem, Vam timto pfedkldda ndvrh na zménu dzemniho pldnu mésta
Nymburk (dale jen UP} v ul. Méachova na poz. parc. & 1811/34 v k.0, Nymburk (viastnické pravo mésto
Nymburk, Ndméstl Pfemyslove( 163/20, 28802 Nymburk) a déle Qpravu stanoveného vedeni trasy silnice
/331 v dseku z ul. TyrSova po ul. Velké Valy podél Lokt Velkych Vald ai na Boleslavskou tf v obci
Nymburk - viz pfilcha.

Nové navrhujeme zménu vyufiti plochy pozemku v ul. Mdchova na poz. parc. ¢. 1811/34 v k.G. Nymburk
na plochu dopravni vybavenost a systému tranzitni dopravy (silnice |l tfidy v kategorii sitni¢ni sit; zptisob
vyuZiti pozemku: ostatni komunikace, druh pozemku: ostatni plocha). Stavajici vyuZiti plochy dle UP je
zafazeni pozemku na vyuiiti jako plochy Zelezniéni dopravy s navrienou vefejné prospéinou stavbou -
zidchytné parkovisté pro méstské jadro.

Upravu stanoveného vedeni trasy siinice 11/331 v tiseku z ul. Tyrdova po ul. Velké Valy podél tok( Velkych
Valll aZ na Boleslavskou tF. v obci Nymburk (poz. parc. ¢ 1601/6, 1717/4, 1717/1 a 1601/1 vie v k.q.
Nymburk) nové navrhujeme pravé vedenim trasy silnice 11/331 v ul. Machaova v obci Nymburk (poz. parc. £,
1811/34 8 1052/12 obé v k.0, Nymburk).

Navrh zmény UP pi"o Ffesenf pielozky silnice 11/331 na upravenou ulici Machovu s dobudovanym silniénim
pruhem na pozemku odkoupeném od €D a.s. (poz. parc. €. 1811734 v k.. Nymburk) byl vwhodnocen
v ramei zpracovanych studii jako optimalnl fedenl dané situace. UP pledpoklada jiné trasy prifjezdnich
asekl silnic a na pozemek v sousedstvi nadra?i Nymburk mésto soub&Zném s ul. Michova je v ndvrhové
&asti UP pldnovina vefejné prospéind stavba - zachytné parkovistd pro méstské jadro.

UP nyni stanovuje vedeni trasy silnice 11/331 v ndvrhovém obdobf {do r. 2015} z ul. Tyriova po ul. Velké
Valy podél tok Velkych Vall aZ na ul. Pod8bradskou a ve vyhiedu UP je pldnovano pfevedeni této silnice

Tel.: +420 325 501 103 (€: 00239500
E-mail: mail@meu-nhk.cz DI¢: CZ00239500
www.mesto-nymburk.cz Datova schranka: 86abchd




na nové vybudovany zapadn{ obchvat mésta zacinajici na kfizovatce ul. Drahelicka s ul. Krajni se zausténim
na silnici 1/38 v mist& jejfho mimouroviiového kFifeni s ul. Boleslavskou na Véechlapském vrchu,

S ohledem na aktudlni potfebu Feieni soudasného enormniho zatizeni obyvatel dopravou zejména
v ul. Purkyfiova a ul. Machova navrhujeme tedy pfistoupit k projednani zmény dzemniha planu, které by
umoinily piipravit a realizovat zménu trasy prijezdnich Usekl silnic méstem a to v Useku silnice /331
mezi ul. Tyriova a Zboiska.

Chradu nédklad( na pofizeni zmény Gzemniho planu a daldich nakiad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f)
zakona £, 183/2006 Sh. Zakon ¢ dzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon).

Dé&kulji.

PhDr. Pavel Fojtik

starosta
PFilchy:
Dle textu
- situace
Tel.: +420 325 501 101 I¢: 00239500
E-mail; mail@meu-nblk.cz : DIC: CZ00239500

www.mesto-nymbuirk.cz Datova schrénka: 86abchd




Névrh zmény Uzemniho pldnu Nymburk

Mésto Nymburk
Namésti PFemyslovel 163

Nymburk
288 28

Véc:  Navrh na zménu Gzemniho planu

Ukonceni rozvoje primyslové zény Nymburk — jih
Utlum primyslové zény Nymburk - jih

Navrhovatel : Spolek obéanti Permanent

Navrhovatel timio poddvd Mastskému G¥adu Nymburk, Qdbor vystayby, jako pofizovateli Uzemniho planu
Nymburk, ndvrh na pofizeni zmény tzemniho plinu podle § 44 a ndsl. stavebntho zdkena. Pfedmétem zmény je
zména funkéniho vyuZiti primyslové zony Nymburk - Jih.

Navthujeme

D

2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

zménu Uzemniho planu Mésta Nymburk — ukondeni rozvoje stavajici primyslové zony Nymburk -
jih

omezeni novych investic v pramyslové zon& Nymburk — jih

jednoznatné definovani podminek moZnych typl provozu v primyslové zoné

atlum stavajici primyslové zény

alternativai vyuZiti stdvajici primyslové zény Nymburk — jih

zrudeni zmény Z4

obnoveni zakresil zon pro bydleni na stav z roku 2014

ochrana pfirodnich zdrojd

vyhld$eni stavebn{ uzavéry na oblast primyslové zény sever a jih do doby vydani zm&ny (zemniho
planu
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Névrh zmény Uzemntha planu Nymburk

Oduvodnéni :

2

Stavajici dzemnf{ plan je poplatny dob& svého vzniku — 2. poloving 20. stoleti. Nové verze tzemniho planu
pouze piejimd plvodni izemni plan a nerespektuje vyvoj spolednosti a technologického rozvoje pramysiu.
Novy Uzemni plan ptedpoklada potiebu roziffeni tizemnich kapacit pro potfeby historicky ,klasické®
primystové vyroby. Novy Uzemni plan ptedpokldda rozvoj mésta predeviim v roz§ifovani primyslovych
zon v intravilanu mésta a ve vystavb& novych primyslovych podnikl v tésné blizkosti obytné zény mésta.
Toto odpovida urbanistickému feseni ,,bat'ovské” éry Zlina, ,,Gerovy* Ostravy ¢i Wittgensteinovy ,,Poldi*
v Kladng a odporuje souéasnym trendfim oddéleni priimyslové zény a zdny pro bydleni.

Soudasny tGzemni plan je zpracovan rutinng, bez ohledu na vyvoj technologie primyslu, vyvoj kvality
bydleni, vyvoj potfeb mésta. '

Mésto Nymburk nemd p#i soudasném stavu dzemniho planu vliv na innost v pfedmétné primyslové zoné.
Subjekty plisobici ve vyrobnich aredlech maji moZnost provadét &innosti odporujici zasadim ochrany
Zivotniho prostiedi, bez moZnosti zasahu orgdnd mdésta. Pokusy Mésta o omezeni vlivu na obyvatelstvo
nemaji vyzonam, nebot’ orgdny Mésta Nymburka nemaji d¢inné vykonné pravomoci, ani néastroje postihu
nedodrZzovani stanovenych podminek. Stanoveni podminek tzemnim plénen je jedind moZnost, jak zachovat
udrZitelny rozvoj mésta bez negativnich vliv.

Ekologickd zateZ stavajici primyslové zony je jiZ na hranici, nebo za hranici hygienickych limitil. Jednd se
zejména o z4téZ imisemi z podnilkd ve stavajici primyslové zong a o hlukovou zaté7 z provozi a dopravy.

Jizni €ast mésta Nymburka je ve své povaze z velké &asti jako rezidenéni, kaZdé zvyseni zat8%e Zivotalho
prostfedi ma vliv na velkou &ast obyvatel Nymburka.

Jizni €dst mésia Nymburka je urdena i pro ilely rekreadni, resp. pro sportovni ginnost. ZvySovani ekologické
7atéZe ptimo ohroZuje uréeni této lokality pro reprezentadni pfipravu sportoveil Ceské Republiky. Zvyovani
ekologické zatdZe je v protikiadu s planovanou a piipravovanou vystavbou Olympijského centra v dosahuy
emisnich spadl z primyslové zény Nymburk — jih. VyuZitelnost tohoto Olympijského centra je velmi
omezena ochotou reprezentanti Ceské Republiky podstupovat vysokou tréninkovou z4t8% v dosahu emisnich
spadu z této primyslové zony.

Soucasny Gzemni plan je vadny. Je zaloZen na pfedpokladech fungovéni stavajici primyslové zény v reZimu
konce minulého stoleti. Vzhledem k vieobecné intenzifikaci provozu jsou vlivy primyslovych podnikid

W s

vyraznd negativnéjii, neZ tomu bylo v minulosti.

Jakékoliv posuzovani vlivii hlukovych, emisnich a dalSich vlivQi novych &i stavajicich zdroji hluku, emisi je
posuzovano odpovédnymi organy jako malé zvySeni hlukového ¢i emisniho pozadi. Takovouto metodou se
emisni a hlukové spektrum dostava na hranice &i za hranice hygienickych a zdravotnich limitil.

Na rozdil od jinych byvalych primyslovych aglomeraci, kde dochaz{ s podporou statu k eliminaci viivu na
obyvatelstvo Gtlumem a ruSenim primyslové vyroby v intravilanu mésta (napf. severomoravska
aglomerace), v nymburském intravildnu je trend opaény. Dochdzl ke zvy$ovan{ emisni a hlukové zatéZe
v t&sndm kontaktu obytné a primyslové zony.
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Névrh zmény dzemnihe planu Nymburk

-----

mésta je piinos ve formé pracovni pfileZitosti sporny, protoZe ve velké &dsti investic se jednd o provozy
s jednoduchou technologickou naro&nosti typu ,,mentovna®, vyhleddvajici pfedeviim malo kvalifikovanou
pracovni silu agenturnich pracovnikil. Zabor zeméd&lské plidy pro tyto udely povaZujeme za nezodpovédné
chovani k budoucim generacim.

Nesouhlasime se spotfebovavanim a roziiFovani odbdru z mistnich zdrojl, pfedeviim pitné vody pro
technologické i€ely a to bez chledu na &erpan{ z veiejného vodovodu nebo z vlastnich podzemnich zdroji
podnikatelskych subjektl. S chledem na vyvoj klimatickych zmén #adame uréeni vyrazné omezenych limitt
pro podnikatelské subjekty a zasadni poZadavek na sni%ovani spotfeby technologicksé vody a tyto limity aby
byly zaneseny v textové dasti izemniho planu.

Poradujeme stanoven limitfl pro &erpani ptirodnich zdroji v intravildnu a extravilanu mésta, zejména limiti
pro &erpani podzemni vody z povrchovych zdrojii i z hlubinnych vrti,

Nesouhlasime s planovanym zdborem kvalitni zem&délské pGdy pro dalsi primyslové, skladovaci &i
dopravné-absluZné vyuZitf.

PoZadujeme zruleni Zmény Z04.8 zroku 2014 na pozemcich 954, 953/1, 933/11 z dlivodu neplatnosti
rozhodovaciho procesu. V této vdei uplatiiujeme namitku podjatosti, nebot’ v hlasovani byly G&astny osoby
zavislé — v pfimém pracovnim poméru, nebo v dozoréi radé navrhovatele zmény. Rozhodnuti o této zméng
tak bylo neplatné.
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add 1)

Nédvrh zmény Gzemniho pldnu Nymburk

Navrhujeme zeiifeni planovanéhe roz$ifeni primyslové zony. Vzhiedem k nemoZnosti kontroly a
vzhledem k absenci vykonnych pravomoci Mésta Nymburk neni moZné rozsifovat pramyslovou zénu
v dosahu obydlené oblasti, nebot’ neexistuje nastroj k ochrané prav na zdravi, prav na kvalitni Zivot a
viastnickych prav obyvatel obytné zony. ;

add 2) Navrhujeme omezeni novych investi¢nich zamérll ve stavajici primyslové z6n# na ginnosti bez produkce

emisi s vyjimkou emisi z vytdpénl objektll, z drobné strojirenské vyroby bez vstupi nadlimitniho
mnoZstvi chemiclcych latek a z definované intenzity produkce emisf.

add 3) Navrhujeme jednoznatné definovani moZnych typl provozu ve stavajici primyslové zén&, Jednd se

add 4)

zejména o stanoveni limith mnoZstvi a druht zpracovavanych surovin, stanoveni jmenovanych okruhii
latek vstupujicich do vyroby.

Navrhujeme jednoznadné stanoveni limitl intenzity dopravy vdzané k provozu jednotlivych vyrobnich
provozill. Jedn4 se o stanoveni povinnosti podnikatelského subjektu zajistit dostateény podet parkovacich
mist pro vozidla uréena pro dopravu materidlu a odvozu vyrobkl, ale také pro vozidla zam&stnancil.
V podminkdch provozu bude stanoven zdkaz vyuZivani vefejnych komunikaci a rezidenéni oblasti pro
parkovani vozidel slouzicich pro vyrobu i pro dopravu zaméstnanct.

Navrhujeme omezeni vyroby pouze na dvousménny provoz s vyloudenim noéniho provozu.
Navrhujeme omezeni vikendového a svdte€niho provozu mimo provozd s nutnosti kontinuity vyrobni
technologie {napf. potravinaiské zrani, kvasenl).

Nepfipustné vyuZiti Gzemi dle kiasifikace CZ-NACE je specifikovano v piiloze 1 tohoto texiu,

Navthujeme Gtlum primyslové zony Nymburk — jih. V provoznich prostordch stavajicich vyrobnich
aredll pripustit v pfipadé zm&ny vlastnika pouze ¢innost definovanou podle zisad bodu 3).

add 5) Alternativou pro polkrafovani vyroby v aredlech soudasnych podnikti necht’ je stanovena moZnost vzniku

zény pro bydlen{ — roziifeni obytné zény mésta.

add 6} Navrhujeme zruSeni zmény Z04.8 a navrat G¢elu tizemi na stav p¥ed touto zménou.

add 7) V roce 2014 byly v izemnim planu v lokalité Zalabl zakresleny plochy uréené pro bydleni. V dzemnim

plénu 2016 jsou tyto plochy vynechany a pfevedeny na oznaden{ ,,V1.“. Tato zména nebyla projednana
s vlastniky nemovitosti a povaXujeme ji za neplatnou. PoZadujeme, aby do tzemniho planu byiy
zakresleny spravnym znadenim v¥echny nemovitosti vedené v katastru nemovitosti jako uréené pro
bydleni. Zamez{ se tak mylné piedstavé bezmezného rozvoje zOny urdené pro vyrobu pii ndhledu do
grafické Casti uzemniho planu. Tento svévolny zdsah zadavatele a zpracovatele Gzemniho planu
poZkozuje viastniky a snizuje hodnotu ptedmétnych nemovitosti. Viz graficka ptiloha.
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Navrh zmény Uzerniho pldnu Nymburk

add 8) Navrhujeme uréeni limit{ pro ¢erpéni pFirodnich zdrojil, pfedevéim zdrojl podzemni vody z povrchovych

add &

zdroji [ z vrtd. Navrhujeme s chledem na vliv globainiho oteplovéni, resp. na jednoznadny ubytek
zdroj podzemni vody urfeni regrese soufasného odbéru podzemni vody pro technologické tgely
v Casovem reZimu 20% za 3 roky, 30 % za 5 let, 50% za 10 let (ze soufasného stavu). Tohoto cile nem4a
byt dosaZzeno omezenim provozu mistnich podnikd, ale dislednou recyklaci technologické odpadni
vody. Nové odbéry podzemni vody pro technologické udely nebudou povolovény.

Obdobné poZadujeme zasadni revizi plinovanych zaborii zemé&délské pady pro potfeby primyslové &i
skladovaci vystavby. V dobg& obecrého piechodu statni politiky rozvoje od intenzivni té2ké priimyslové
vyroby k piesné vyrobé s vysokou pfidanou hodnotou neni planovani sniZovani vymeéry v budoucnu
neobnovitelnych zemédélskych ploch zeela neodivodnitelné. Tento zdmér odporuje odpovédnosti viii
novym generacim,

V zdjmu ochrany Zivotniho prostfedi v intravilanu i extravilinu Nymburka navrhujeme vyhlaseni
stavebni uzavéry pro primyslové zony sever a primyslové zony jih, Soudasny stav Uzemniho plinu
nezajidt'uje méstem kontrolovany rozvoj a udrZitelnost viivu na Zivotai prostfedi v Nymburce, 7 tohoto
diivodu poZadujeme vyhldeni stavebn{ uzdavéry v uvedenych lokalitdich do doby pofizeni Gzemniho
plénu v kvalité odpovidajici soutasnym mistnim podminkam, soutasnému technologickému rozvoji a
zméndm pfirodnich (klimatickych) podminek.

Zadame zapracovdni na$ich podnétt do tizemniho planu Nymburka. V pFipadé odmitnuti nagich ndvrhil
a pozadavk(l Zdddme jednoznatné zdGivodnéni neakceptace zz strany zadavatele izemnfho planu, nebo
jeho zpracovatele pro fely pravniho vymahdn{ nafich poZadavki.

Spolek ob¢anili Permanent

Prazska 1449/20
28802 Nyvmburk

V Nymburce dne 25.5.2018 - Za spolek Permanent
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Navrh zmény Gzemnino pldnu Nymburk

Priloha 1

Nepfipustné vyuZiti ii¥ni primyslové zony mésta Nvmburk :

Déleni dle CZ-NACE :

- 20.1.- ajejich t¥idy
— 20.2.- ajejich tFidy
— 20.3.- ajejich t¥idy
— 20.5.- ajejich t¥idy
— 20.6.- ajejich t¥idy
— 22.1.- ajejich tfidy
- 2399

— 24.4.- ajejich t¥idy
- 25.61
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